VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

MsZ v Michalovciach ¢. 83/2005
o podmienkach pridel’ovania niajomnych bytov v bytovom dome
na Ulici staniénej ¢. 3 v Michalovciach

§1
Vseobecné ustanovenie
Mestské zastupitel'stvo mesta Michalovce, v silade s § 6 ods. 1 zékona &. 369/1990
7b. 0 obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov a v zmysle Smernice Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR &. 8/1999 v zneni smernic Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja €. 1/2001 a ¢. 4/2001 vydava toto vieobecne zavizné nariadenie o
podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v bytovom dome na Ulici staniénej ¢. 3 (okrem
bytov v suteréne tohto bytového domu) v Michalovciach. '

§2
Rozsah vpravy

1. Ugelom tohto VZN je stanovenie podmienok pridel'ovania najjomnych bytov
(dalej len NB) v bytovom dome na Ulici stani¢nej s osobitnym reZimom
v po¢te 14 bytov, ztoho 1 bezbariérovy pre ob&ana ZTP.

2. NB s1 bytmi vo vlastnictve mesta Michalovce s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

§3

- Zverejnenie oznamu o NB

1. Mestsky tirad v Michalovciach (dalej len "MsU") stanovi zoznam NB uréenych
do ndjmu pre Ziadatel'ov podla tohto nariadenia a zverejni ho vyvesenim na
tradnej tabuli MsU, webovej stranke Mesta, prostrednictvom mestskej tlace
(Michalov&an), pripadne aj televizie MISTRAL alebo inym vhodnym spésobom
minimaélne 15 dni pred zasadnutim Komisie byvania Mestského zastupitel'stva
v Michalovciach (d’alej len "komisia byvania™).

2. V ozname o NB sa uvedie:
a) presné oznalenie bytu,
b) kritérid pre Ziadatelov o najomny byt,
c) termin podavania Ziadosti.

§4
Ziadost’ o najom bytu
1. Ziadost o NB, ktora sa podéva na MsU, mus{ obsahovat’:
a) meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatel’a,
b) miesto trvalého pobytu vratane dlZky trvania trvalého pobytu Ziadatel'a a 0s6b ktoré



1.

s nim budu byvat, okrem neplnoletych deti,

c) potvrdenia o prijme Ziadatela a os6b, ktoré s nim budid byvaf, za predchadzajici
kalendarny rok a za posledné tri mesiace ku diin podania Ziadosti,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vzt'ah k Ziadatel'ovi,

e) bytové podmienky Ziadatel'a overené prislu§nym organom (list vlastnictva nie star$i ako
tri mesiace, v pripade druZstevného alebo mestského potvrdenie bytu spravcu resp.

‘vlastnika),

f) déved podania Ziadosti,

g) Cestné vyhldsenie s Gradne overenym podplsom 7e Zladatel a osoby, ktoré snim
bud byvat’, spifiaji podmienky §-6 ods.1 pism. c) tohto VZN,

h) potvrdenie finanéného odboru MsU, Ze Ziadatel’ a osoby, ktoré s nim budn byvat’,
nemaju zavizky voci Mestu Michalovce stivisiace s byvanim (odvoz komunalneho
odpadu)

1) u Ziadatela o bezbarlerovy byt aj doklad o rozsahu zdravotného post1hnutla
zodpovedajicemu prilohe €. 1,

j) v pripade potreby je z1adatel’ povinny poskytnit’ aj d’al$ie informacie, pokial’ to zdkon
nezakazuje, ktoré je nevyhnutné na u&ely rozhodnutia o jeho Ziadosti.

k) &estné vyhldsenie Ziadatel'a a 0sdb, ktoré budd s nim byvat, ze nemaju zavizky voéi
Mestu a inym pravnym subjektom, ktorych zriad’ovatel'om je Mesto.

2. MsU po prijati Ziadosti podl'a odseku 1 tuto zaeviduje, preveri jej Gplnost’ a splnenie

podmienok pre najom NB. Ak je Ziadost' neuplnd podla § 4 odseku 1 tohto nariadenia,
MsU vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu na jej doplnenie.

§5

Evidencia ziadosti

MsU predklad vietky Ziadosti o NB komisii byvania. Primétor mesta vydava pre
Ziadatel'a, spravidla na zaklade odporidania komisie, povolenie na uzatvorenie
n&jomnej zmluvy. Ziadosti o NB, ktoré komisia neodporugila primatorovi mesta
na pridelenie bytu, budi odloZené "ad acta", spoloéne so Ziadost'ami, ktoré neboli
uplne, alebo z dévodu nedodrZania terminu podania Ziadosti. Oznamenie o vysledku
prerokovania Ziadosti v komisii byvania za§le MsU ZiadateFovi do 30 dni odo diia
jeho konania.

§6
Kritéria vyberu ziadosti o NB na prerokovame do komisie byvania

Kritéria pre Ziadatel'ov na pridelenie NB :

a) ziadatel' alebo jej/jeho manZel/ka je ob&anom mesta (prihldseny k trvalému pobytu v
meste) nepretrzite min. 3 rokov pred podanim Ziadosti (ak Ziadost' podava druh s
druzkou, tak podmienku trvalého pobytu musi spitiat’ Ziadatel),

b) MsU vodi Ziadatelovi a osobam, ktoré s nim budd byvat' neeviduje pohladavky
suvisiace s byvanim po termine ich splatnosti,

c) ziadatel' a osoby, ktoré s nim budd byvat' nesmu byt vyluénymi vlastnikmi ani
vafSinovymi spoluvlastnikmi bytu, obytného domu, rodinného domu, nesmu byt

-najomcami mestského, druZstevného alebo podnikového bytu v meste, resp. v okrese
Michalovce, a s ktorymi mesto neuzatvorilo zmluvu o prevode vlastnictva bytu podla
zakona €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Vynimku tvoria
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Ziadosti, v ktorych Ziadatel’ pri§iel o svoj byt alebo dom v désledku Zivelnej udalosti. V
pripade zmeny men§inového podielu na v&cSinovy MsU méze vypovedat najomnd
zmluvy resp. nepredlZit’ s najomcom najomni zmluvu.

d) mesacny prijem Ziadatela a osdb, ktoré s nim budu NB byt uzivat’, ktorych prijmy sa
posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu’ neprevysuje trojnasobok Zivotného
minima, vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktoré s nim buda prenajaty byt uZivat.
Mesaény prijem sa vypoéita z prijmu’ za predchddzajuci kalenddrny rok ako podiel
tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

€) mesa¢ny prijem Ziadatela a 0s6b, ktoré s nim budd NB byt uZivat’, ktorych prijmy sa
posudzuji spologne podla osobitného predpisu® je vo vyske minimélne 1,1 nasobku
¥ivotného minima®, vypo&itaného pre Ziadatela a osoby, ktoré s nim budd prenajaty
byt uZivat. MesaCny prijem sa vypocita z prijmu za predchddzajiice tri mesiace ako
podiel tohto prijmu a prisluného poctu mesiacov.

§7
Najom bytu

O ndjme bytu rozhoduje priméitor mesta spravidla na ziklade odpordéania komisie
byvania.

Néjomna zmluva s nijomcom bude uzatvorend na dobu urfity, spravidla na dobu
max. 12 mesiacov, s moznostou predlzenia doby najmu bytu, pri dodrZani podmienok
uvedenych v zmluve o nijme bytu a v osobitnom predpise™ s vynimkou, ak najomcom
je oban so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1, u ktorého doba najmu

mdZe byt max. 10 rokov.

Néjomna zmluva na uZivanie NB, ktory spifia podmienky podla osobitného predpisu®,

bude uzatvorend len s obanom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1; ak
takyto obfan nepoZiada o uzatvorenie nijomnej zmluvy, moZno uzatvorit s inym
ob&anom nijomni zmluvu na dobu ur€itd, ktora je jeden rok.

Pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za pripadné poSkodenie bytu je povinny
buduci ndjomea zloZit’ finanéni zabezpeku vo vyske jednej mesaénej splatky najomného a
poplatkov za sluZby spojené s uZivanim bytu na novootvoreny vlastny ulet fyzickej
osoby, kde bude vklad v tejto vyke vinkulovany v prospech MsU. Tato zédbezpeka sa
pouZije na splatenie nedoplatkov ndjomného a poplatkov za sluzby spojené s uZivanim
bytu a $kéd spdsobenych na NB. Po skon€eni ndjmu sa nevyCerpana zibezpeka vrati
najomcovi.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ preéhod néj'mu v zmysle § 706 Obdianskeho
zadkonnika.

U tychto bytov je mozno realizovat’ vymenu iba medzi najomnikmi v tomto bytovom
dome. Vymenu bytov medzi ndjomnikmi v tomto bytovom dome a ostatnych bytovych
domoch nie je moZni. Pri vymene bytov sa di¥ka najomnej doby nepredlZuje.
Néjomceovia, ktori si vymienaju byt, nesmi mat’ voti Mestu Michalovce Ziadne zavizKy

'stvisiace s byvanim po lehote splatnosti.

U tychto bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ak ma najomca NB ziujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny

3 mesiace pred ukon&enim jej platnosti doru€it’ na Mestsky tGrad v Michalovciach
#iadost’ o predlZenie ndjomnej zmluvy spolu s potvrdenim Ziadatel'a a os6b, ktoré
s nim byvaju, Ze nemaju zdvizky voci mestu sivisiace s byvanim. Jeho Ziadosti sa
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mbze vyhoviet, ak:
- riadne st plati najomné a tthrady za sluZby spojené s uZivanim bytu,
- nema zavizky stivisiace s byvanim po lehote splatnosti vo¢i Mestu,

Ak ndjomca splnil vy$sie uvedené podmienky v § 7 ods. 9, moZno ngjomnu zmluvu

prediZit spravidla na 12 mesiacov.

Kazdi Ziadost’ o prediZenie ndjomnej zmluvy prerokuje komisia byvania , a Ziadosti ktoré

splfiajii podmienky uréené tymto VZN odporuéi primatorovi na schvalenie. MsU zaradi na

prerokovanie do komisie iba Zziadosti Ziadatelov, ktori neporus1a nijomna zmluvu a
domovy poriadok.

Néjomca je povinny diiom podpisania zmluvy o najme bytu uzavrlet’ s prisludnym
spraveom bytového domu zmluvu o poskytovani sluZieb spojenych s najmom bytu,
pokial’ vlastnik bytového domu nerozhodne inak.

Narok na uzavretie ndjomnej zmluvy zanika, ak Ziadatel o byt, ktory do 30 dni odo
diia dorudenia oznamenia o prideleni bytu, predmetny byt neprevezme a neuzavrie
najomni zmhuvuy, alebo ak primator mesta na zaklade navrhu komisie nerozhodne
mak.,

§8

Vyska najmu

Cenu ndjmu uréi v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, na navrh odboru
hospodarenia s majetkom, mestska rada.

Plocha bytu sa uvadza na dve desatinné miesta.

V cene najmu nie st zahrnuté ceny sluZieb spojené s uzivanim bytu, napriklad osvetlenie
a upratovanie spoloénych priestorov v dome, pouZivanie vytahu, kontrola a Cistenie
kominov, vybavenie bytu spoloénou televiznou, dodivka tepla na vykurovanie a teplej
Gzitkovej vody, dodavka pitnej a Zitkovej vody pre domacnost, odvidzanie odpadove;j
vody z domdécnosti a d’alfich sluZieb, na poskytovanie ktorych sa dohodne sprévca s
ndjomcom. V cene ndjmu nie je zahrnuté taktiez dodavka energetickych a informaénych
meédii a sluZieb, ani naklady na spristupnenie ich uZivania konkrétnym najomcom.
Splatnost’ najomného a thrad za plnenie poskytované s uZivanim bytu je mesacne vopred,
vZdy do 25. dila predchadzajuceho mesiaca.

Mesto vytvara fond oprav a udrzby.

§9
Zanik niajmu bytu

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 7 ods.8 a 9 tohto VZN prediZena.

2. Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomecom.

Pisomnou vypoved'ou. Pricom sa najom bytu skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend.

Po prerokovani v komisii byvama Mesta Michalovee a so sthlasom pnmatora mesta
pisomnou vypoved'ou nijmu, ak nijomca:

a) nespiiia podmienky tohto VZN _
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
v€as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1
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mesiac,

c) alebo ak, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stuhlasu vlastnika na iné ufely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vaZnych dévodov,

) bez stuhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu.

g) ak sa zisti, Ze Ziadatel' v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

Vypovedna lehota je 3 mesiace.

6. Néjomca bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

- §10
Protipravne obsadeny byt

Mesto v spolupraci so spravcom zabezpeéi Vyst’ahovanie z bytu, do ktorého sa ob&an
nastahoval bez povolenia mesta, alebo inak porusil toto nariadenie.

§11
Spolodné a zdverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridel'ovani bytov, ich uZivani a
ukonéeni n&jmu neupravené v tomto VZN sa riadia ostatnymi vSeobecne zdviznymi
pravnymi predpismi a nariadeniami a smernicou Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR &.8/1999, ktorou sa uréuji pravidlé pre poskytovanie dotdcii na vystavbu
najomnych bytov v zneni smemic Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR
¢.1/2001 a €.4/2001..

2. Toto nariadenie nadobuda platnost’ schvéalenim v Mestskom zastupitel'stve
Michalovciach dia 25. 10. 2011 a Géinnost’ dila 01. 12. 2011.

Viliam Zahoréak

primator mesta



' § 3 zékona ¢.601/2003. Z.z. o Zivotnom minime a o ustanoveni sim na-udely $tatnych
socidlnych davok.

2§ 2 zakona £.601/2003 Z.z. o Fivotnom minime a o ustanoveni sim na tdely $titnych
socidlnych davok. v zneni opatrenia Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR
¢.160/1999 Z.z. o Uprave sum Zivotného minima.

3 § 4 zakona &.601/2003 Z.z..

Vyhlaska MZP SR ¢.532/200 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.



Priloha €.1
Zoznam zdravotnych postihnuti

1. Roztrusena mozgovomiechova skleréza
a) stredne t'azka forma,
b) tazkd forma (triparéza a kvadruparéza).
2. Koordina€né poruchy a poruchy rovnovahy - tazka forma (s nemoZnost'ou samostatného
pohybu). -
3. Ciastoéné a liplné mozgové obmy (pyramldoveho a extrapyramidového p&vodu)
a) hemiplégia,
b) paraplégia,
c¢) kvadruplégia,
d) hemiparéza tazkého stupiia,
e) paraparéza tazkého stupna,
f) kvadruparéza tazkého stupna.
4. Po8kodenie miechy
a) hemiplegia,
b) paraplégia,
c) kvadruplégia,
d) hemiparéza tazkého stupria,
f) paraparéza t'azkého stupria,
g) kvadruparéza t'azkého stupiia.
5 Spondylartritida ankylozujuca -Bechterevova choroba - tazky stupeii postihnutia chrbtice
s ankylézou bedrovych kibov.
6. Myopatie,kongenitalne,progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,
b) tazka forma (imobilita).
7. Myasténia gravis, myastenicky syndréom - tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.
8. Uplnd strata jednej hornej kongatiny a jednej dolnej kondatiny.
9. Strata oboch dolnych koncatin v stehne.
10. Strata jednej dolne;j koucatlny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi
amputanymi kypt'ami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.
11.Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s veFmi kratkym amputainym
kyptom. :
12. Strata jednej dolnej kong&atiny v stehne po kolenny kib.
13. Strata oboch dolnych kon€atin v predkoleni.
14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a) v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni,
15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.
16. Stuhnutie oboch kolennych kibov
a} v priaznivom postaveni,
b) v nepriaznivom postaveni.



