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BOSKOV s.r.o.

Myslina 15, 066 01 Humenné Uzemny pldnu mesta Michalovce

Zmeny a doplnky ¢.9

Zavazna Cast

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA — ZMENY A DOPLNKY €.9

Zmeny a doplnky zdvdznej Easti, vyplyvajice zo Zmien a doplnkov & 9 Uzemného pldnu mesta
Michalovce su v texte zvyraznené tuénym pismom a vypusteny text preskrtautyns pismom.

V kapitole 1. v regulative 1.5.1 sa pévodny text doplfia na konci textu textom, ktory znie:
1.5.1. Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykresoch ¢.3,

ZaD ¢.4 —vykres €. 03/a, 03/b; ZaD &.5 - vykres ¢€.03, ZaD ¢.6 - vykres ¢.03/A; 03/B; 03/C; 03/D; 03/E,
ZaD ¢&.7 - vykres ¢.03/A; 03/B; 03/C; 03/D; ZaD ¢.8 - vykres ¢.03/A; 03/B, ZaD €.9 - vykres €.03/a;
03/b; 03/c.

V kapitole 1. v regulative 1.5.1, podregulativ 1.5.1.14. sa pévodny text doplfia na konci textu textom, ktory znie:

1.5.1.14.

ZaD ¢&.7: Lokalita ¢.07/10 — obvod ¢.4 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné vyuzZitie pre
zastavbu bytovym domom a parkovacimi plochami.

Vystavba je podmienend: pristup k stavbe BD musi byt z verejnej dvojpruhovej cesty alebo
miestnej komunikdcie, spracovat svetlotechnické posudenie planovanej stavby na denné
osvetlenie a presinenie okolitej zastavby.

V kapitole 1. v regulative 1.5.1. sa doplriaji nové podregulativy 1.5.1.16. aZ 1.5.1.32.; ktoré zneju:

1.5.1.16.

1.5.1.17.

1.5.1.18.

1.5.1.19.

1.5.1.20.

Lokalita ¢. 09/3 — obvod €. 17 k.u. Stranany Ul. Stranany Ul. Borovicova a Ul. Lipova sa
meni na funkéné plochy rodinnych domov.

Lokalita é. 09/4 — obvod €. 33 k.u. Stranany Ul. Severnd, Ul. Zvonéekova sa meni na
funkcné plochy pre zastavbu bytovych domov.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e Re3pektovat vodovod DN 100 mm a DN 400mm a jeho ochranné pasmo.
e Regulativy navrhovanej plochy: max. koeficient zastavanosti pozemku 0,60,
koeficient zelene 0,40 (zeleri na rastlom teréne), vyska bytového domu max. 7
nadzemnych podlazi, alebo 6 nadzemnych podlaZi a podkrovie.

Lokalita €. 09/7, 09/8 — obvod €.17 k.u. Strafiany Ul. Strafany, Ul. Narcisova, Ul. Sportova
sa meni na funkéné plochy pre zastavbu rodinnych domov.
- Obmed:zenie navrhovanej lokality é. 09/7, 09/8:
e Zasobovanie vodou je potrebné riedit rozsirenim vodovodnej siete zokruhovanim
s jestvujicim vodovodom na Ul. Sportova s Ul. Narcisova

e Pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulacny pds Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze.

Lokalita €. 09/10 — obvod €.9 k. 4. Michalovce Ul. S.H. Vajanského sa meni na funkéné
plochy pre zastavbu bytovych domov.

Lokalita €. 09/12 — obvod €.27 k.4. Michalovce Ul. S.H. Vajanského sa meni na funkéné
vyuzitie plochy priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:

e Dodriat podmienky stanovené v stanovisku MD SR €. 07602/2023/SSD/3273, zo diha
12. 01. 2023 - vystavbu priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva
askladov - dodriat podmienky stanovené vstanovisku MD SR &
07602/2023/SSD/3273, zo dia 12. 01. 2023 (Pri spracovani projektovej
dokumenticie je potrebné dodriat postup, ktory GR ZSR uviedlo v piatom odseku
rozvojovej informacie ¢. 00001/2022/0230-287 zo diia 19. 09. 2022 adresovanej
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priamo spoloénosti UNIKO s. r. o.. Nasledne bude nevyhnutné poZiadat MD SR —
sekciu Zeleznicnej dopravy adrah o suhlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom
pasme drahy).
1.5.1.21. Lokalita €. 09/15 — obvod &.8 k. i. Michalovce Ul. A. Kmeta sa meni na funkéné plochy pre
zastavbu obcianskej vybavenosti a byvania.

1.5.1.22. Lokalita €. 09/16 — obvod €.1 k. U. Michalovce Ul. A. Kmeta sa meni na funkéné plochy pre
zastavbu obcianskej vybavenosti a zelene.

1.5.1.23. Lokalita €. 09/18, 09/19 — obvod ¢€.1 k.u. Michalovce Ul. A. Sladkovi¢a, Ul. Obchodna sa
meni na funkéné vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e neoplocovat pozemky

1.5.1.24. Lokalita €. 09/21, 09/22, 09/23, 09/24 - obvod €.1 k.4. Michalovce Ul. A. Sladkoviéa, Ul.
Vinianska cesta sa meni na funkéné vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e re$pektovat trasu potrubia verejnej kanalizacie DN800 mm a jeho ochranné pasmo
e pozdii brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulacny pds Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovhom prostredi vsialade sNV SR &.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
e neoplocovat pozemky
e nezvySovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.

1.5.1.25. Lokalita €. 09/25, 09/26 - obvod €.1 k.4. Michalovce UL. J. Hollého sa meni na funkéné
vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e neoplocovat pozemky
e nezvySovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.

1.5.1.26. Lokalita €. 09/27- obvod ¢€.25 k.u. Michalovce Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné
vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e Navrhovana lokalita bude spristupnena len 2z mestskej ucelovej cesty Ul
zeleninarska.

1.5.1.27. Lokalita €. 09/28, 09/29 - obvod €.6 k.4. Michalovce Ul. Okruina sa meni na funkéné
vyuZitie plochy bytovych domov.
1.5.1.28. Lokalita €. 09/30 — obvod €.6 k.4. Michalovce Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné
vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej ucelovej cesty, ktora je
napojena na jestvujuicu krizovatku Sobranecka cesta,
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovnom prostredi vsulade sNV SR ¢&.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku.

1.5.1.29. Lokalita ¢. 09/31 — obvod €. 6 a 09/32 - obvod ¢€.4 k. 4. Michalovce Sobranecka cesta a Ul.
Spitalska, sa meni na funkéné vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovhom prostredi vsulade sNV SR &.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku,
e nezvySovat urovefi terénu navazanim akéhokolvek materialu.

1.5.1.30. Lokalita €. 09/34, - obvod &. 4 k. 4. Michalovce Sobranecka cesta a Ul. J. Hollého, sa meni
na funkéné vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
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- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e navrhovana lokalita bude spristupnend vnutro arealovym napojenim na cestu Ul.
Lastomirska
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovhom prostredi vsulade sNV SR ¢&.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku,
e nezvySovat urovefi terénu navazanim akéhokolvek materialu.

1.5.1.31. Lokalita €. 09/35 — obvod €.41 k.. Vrbovec Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné
vyuzitie plochy rodinného domu a obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:

e ochranné a bezpecnostné pasmo VTL DN150 plynovodu,

e re$pektovat tlakové potrubie verejnej kanalizacie DN 160 mm ajeho ochranné
pasmo,

e pozdii brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulacny pas Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze.

1.5.1.32. Lokalita &. 09/38 - obvod €. 8 k. 4. Michalovce Ul. Masarykova sa meni na funkéné
vyuzitie plochy bytového domu s moinostou podsadenej OV. Max. koeficient
zastavanosti pozemku 0,80 a koeficient zelene 0,20 (zelen na rastlom teréne).

V kapitole 1. v regulative 1.5.2. sa doplriaju text &islom 9; ktory znie:

1.5.2. Mimo hranic zastav. Uzemia mesta podla Zmien a doplnkov €. 1, 2, 3,4, 6, 7, 8, 9 su zavazné podla
funkcii uvedenych vo vykresoch ¢. 3:

V kapitole 1. v regulative 1.5.2 , podregulativ 1.5.2.20. sa pévodny text doplfia textom, ktory znie:
1.5.2.20. Lokalita ¢.07/5 a 08/3, lokalita & 09/2 — obvod &.30 k.U. Strafiany, sa dopifia o funkéné
vyuzitie pre plochy rodinnych domov a zelene.

V kapitole 1. v regulative 1.5.2. sa dopliaji nové podregulativy 1.5.2.22., 1.5.2.23. a 1.5.2.24.; ktoré zneju:
1.5.2.22. Lokalita €.09/2 — obvod €.30 k.G. Strafiany, sa dopifia o funkéné plochy rodinnych domov.
- Podmienky vyuZivania plochy: pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného
priestoru (priestor medzi dvoma ulicnymi ¢iarami), ktory sltZi pre umiestnenie ucelovej
cesty, jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m
ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktary). Uéelovd cesta musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného beténu,
cestného panelu alebo beténovej dlazby.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
. ochranné pasmo lesa 50m,
. reSpektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo,
. zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruzenou vodovodnou pripojkou,
. koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zeleni,
. pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tidiu zastavby,
. preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.
1.5.2.23. Lokalita & 09/9 — obvod ¢.31 k.u. Stranany, sa dopifia o funkéné plochy pre $port a
rekredciu.
1.5.2.24. Lokalita & 09/33 — obvod ¢&.24 k.G. Michalovce, Pri OC Tesco, sa dopliiia o funkéné plochy
pre obéiansku vybavenost.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e ochranné pasmo kanaliza¢ného zberaca DN2200,
e dodriat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v silade s NV SR €. 115/2006
Z.z. o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu
zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku.
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V kapitole 2. sa doplfiaji na konci zoznamu nové oznacenie regulativov R10, R11, R12; ktoré zneju:

Zoznam regulativov:

R1 Centralna mestska zéna

R2 Obdianska vybavenost

R3 Obytné Gzemie - bytové domy

R4  Obytné Uzemie - rodinné domy

R5 Oddychova zelen, Sport a rekredcia

R6 Doprava a technické vybavenie

R7 Priemyselnd vyroba, vyroba, stavebnictvo a sklady
R8 Zahradkdrska osada

R9 Polnohospodarska vyroba

R10 Funkcéné plochy vyhradenej zelene - cintoriny
R11 Volna polnhohospodarska krajina — plochy ornej pody, luk a pasienkov
R12 Funkcné plochy lesov

V kapitole 2. v regulative 2.3. sa meni a dopliia text v ndzve, ktory znie:

2.3. Funkéné wyuzitie plochy: obcianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu,
cestovny ruch a byvanie:

V kapitole 2. v regulative 2.3. sa dopfﬁa na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢. 09/18, 09/19,
09/25, 09/26 — ZaD ¢.9”, ktory znie:

< Obmedzenia navrhovanych lokalit é. 09/18; 09/19; 09/25; 09/26 — ZaD é. 9:
1. Neoplocovat pozemky.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

B. Funkcné gzemie plochy obcianskej vybavenosti (R2)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B. sa doplfia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkéné vyuZitie: obcianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu. Suéastou su
stavby dopravného a technického vybavenia sluziace zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby,
drobna architektura. Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,80 (podiel ploch zastavanych stavbami a
ploch dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia); max. vyska zastavby je 4
nadzemné podlaZia alebo tri nadzemné podlaZia a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensia ako 0, 20 (do
plochy zelene sa mdzZe zaratat len intenzivna stre3na zelef).

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B. sa dop/'ﬁa na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢. 09/21;
09/22; 09/23; 09/24, 09/27, 09/32, 09/33, 09/34 — ZaD ¢.9“ ktory znie:

<+ Obmedzenia navrhovanych lokalit ¢. 09/21; 09/22; 09/23; 09/24,09/27, 09/32, 09/33, 09/34 —ZaD é. 9:
1. Lokalita 09/21, 09/22, 09/23, 09/24 — ZaD9:

- maximalna vyska je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie,

- dopravne spristupnit z Ul. A. Sladkovi¢a a zachovat jestvujtci chodnik,

- re$pektovat trasu potrubia verejnej kanalizacie DN800 mm a jeho ochranné pasmo,

- pozdi brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulaény pas Sirky 10 m apri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a navodnej paty hradze,

- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR &. 115/2006 Z. z.
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o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,

- neoplocovat pozemky,
- nezvySovat uroveii terénu navazanim akéhokolvek materialu.
2. Lokalita €. 09/27 —ZaD €. 9:
- navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej ucelovej cesty Ul. zeleninarska,
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
- nezvySovat uroveii terénu navazanim akéhokolvek materialu.
3. Lokalita €.09/32; - ZaD €. 9:
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR &. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
- nezvysovat tGroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.
4. Lokalita €.09/33 -ZaD¢.9:
- ochranné pasmo kanalizacného zberaca DN2200 mm,
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR &. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku.
5. Lokalita €. 09/34—ZaD¢. 9:

navrhovand lokalita bude spristupnena vnuatro arealovym napojenim na cestu Ul
Lastomirska,

dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v silade s NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimdlnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,

nezvysovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.1 sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:
B.1 Funkéné gzemie plochy obdianskej vybavenosti (R2)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.1. sa doplria novy odstavec textom, ktory znie:

Funkéné vyuzitie: obéianske vybavenie - su¢astou su stavby dopravného a technického vybavenia sluZiace
zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektura. Max. vyska zastavby je 2 nadzemné
podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.1. sa dopliia na konci novym textom ,0Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.09/30
a 09/31 —ZaD ¢.9” ktory znie:

< Obmedzenie navrhovanej lokality & 09/30 a 09/31—ZaD é. 9:
1. Navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej ucelovej cesty, ktora je napojena na
jestvujucu krizovatku Sobranecka cesta.

2. Dodriat pripustné hladiny zvuku v pracovnhom prostredi vsilade s NV SR & 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov pred
rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

07.2023 Strana 7z 45



BOSKOV s.r.o. R Zmeny a doplnky ¢.9
. 3 Zavazna Cast , , ; R
Myslina 15, 066 01 Humenné Uzemny planu mesta Michalovce

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.2 sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

B.2 Funkéné gzemie plochy Specifickej oblianskej vybavenosti (R2)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.2. sa doplfia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkéné vyuzitie: obCianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu — (Plocha
Merkury Market — ZaD ¢.3).

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.3 sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

B.3 ZmieSané funkcné dzemie plochy obdianskej vybavenosti a byvania (R2+R3) ity €18 24 £.6;

7 7 - 7

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.3. sa meni a doplia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkcéné vyuzitie: pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu a
byvanie. Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia sltZiace zakladnej funkcii, verejna zeleri, drobné
ucelové stavby, drobnd architekttra. Parkovanie musi byt zabezpedené na pozemku prevadzkovatela. alebe—na
whradenyeh-parkeoviskach-na-verejryeh-komunikicideh. Maximalny koeficient zastavanosti je 0,80 (podiel pléch
zastavanych stavbami a ploch dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia), max.
vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt
mensi ako 0,20 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stresna zelefi).

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod B.3. sa vypusta text s ndzvom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.08/1, 08/2 —
ZaD ¢.8“ ktory znie:

V kapitole 2. vregulative 2.3., bod B.3. sa doplfia na konci novym textom ,Obmedzenie navrhovanych lokalit
¢. 09/15 - ZaD ¢.9” ktory znie:

o,

< Obmedzenia navrhovanej lokality & 09/15 — ZaD é. 9:
1. Lokalita 09/15 - ZaDO9:
- maximalna vyska je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod C. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

C. Funkcné &zemie plochy bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi (R3)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod C. sa meni a doplfia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkcné vyutzitie: byvanie a zakladné obcianske vybavenie, byvanie v bytovych domoch byvanie v bytovych
domoch t. z. v budovach so spolocnym hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju min. 4 byty a viaceré
byty (stavebny zdkon). Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,70 (podiel pléch zastavanych stavbami a
ploch dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia); max. vyska zastavby je 4
nadzemné podlaZia alebo 3 nadzemné podlaZia a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (do
plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre3na zelef).
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V kapitole 2. v regulative 2.3., bod C. sa doplfia na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.08/2 —
ZaD ¢.8“ ktory znie:

+ Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 08/2 - ZaD ¢. 8:
1. Lokalita 08/2 - zastavanost pozemku stavbami max. 80%. Vyskova hladina je 4 nadzemné
podlazia alebo 3 nadzemné podlazia a podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod D. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:
D. Funkéné gzemie plochy bytovych domov - 5 a viac nadzemnych podlaZi (R3)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod D. sa meni a doplfia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkcné vyuzitie: byvanie a zakladné obcianske vybavenie, byvanie v bytovych domoch t. z. v budovach so
spoloénym hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maji min. 4 byty a viaceré byty (stavebny zakon).
Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,70 (podiel ploch zastavanych stavbami a pléch dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Gzemia). Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (do
plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre3na zeleii).

V kapitole 2. v requlative 2.3., bod D. sa dopliia na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.08/1 —
ZaD ¢8”, ktory znie:

< Obmedzenie navrhovanej lokality é. 08/1 - ZaD é. 8:
1. Lokalita 08/1 - zastavanost pozemku stavbami max. 80 %. Vy$kova hladina max. 7 nadzemnych
podlaZi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod D. sa dop/'ﬁa na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.09/4;
09/10; 09/38 — ZaD ¢.9”, ktory znie:

< Obmedzenia navrhovanej lokality & 09/4, 09/10, 09/38 — ZaD ¢€.9:
1. Lokalita 09/4 — ZaD9:
- maximalna vyska je 7 nadzemnych podlaZi alebo 6 nadzemnych podlaZi a podkrovie,
- max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,60; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,40 (zelen na rastlom teréne),
- respektovat vodovod DN 100 mm a DN 400mm a jeho ochranné pasmo
2. Lokalita 09/10 —ZaD9:
- maximalna vyska je 7 nadzemnych podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie,
- max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,70; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,30 (zelen na rastlom teréne).

3. Lokalita 09/38 —ZaD9:
- maximalna vyska je 7 nadzemnych podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie,
- max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,80; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,20 (zelen na rastlom teréne).

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

E. Funkcné gzemie plochy rodinnych domov (R4)
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V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa meni a dopliia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkéné vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch a vilach t. z. v budovach so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie. Maximalny koeficient zastavanosti je 0, 60 (podiel pléch zastavanych stavbami a ploch dopravnych
a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia); max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia
alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,40 (do plochy zelene sa méze
zaratat len intenzivna stres$na zeleii).

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa meni a dopliia text v bode 1., Pripustné su”, ktory znie:

1. Rodinné domy a vily a-bytevé-domy-smaximalpym-poectem—6-b-- s max. vyskou 2 nadzemné podlazia

alebo 1 nadzemné podlazZie a podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa doplfia novy bod 4 v, Pripustné si“, ktory znie:

4. Dopinkova funkcia (zdhradné domceky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske objekty) —
umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa meni a doplfia text v bode 2., 3., 4. 5., Vynimocne pripustné si“, ktory znie:

2. Obchody, sluzby amalé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho
obyvatelstva - max. vySka 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

3. Malé stravovacie zariadenia - max. vySska 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlazie a
podkrovie.

4. Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotné a Sportové tucely - max. vyska 2
nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

5. Komercéné zahradnictva - max. vySka 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a
podkrovie.

V kapitole 2. v regulative 2.3. , bod E. sa dopfr”rajd nové body 3., 4., 5., 6., 7. a 8. v, Podmienky prevddzkovania ...”,
ktoré zneju:

3. Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania respektovat
identitu prostredia a zohladnit charakter Gizemia mesta, reSpektovat vytvoreny kolorit daného tuzemia a
jeho geomorfoladgiu.

4. Privytvarani novych ulic v prielukach existujucej zastavby rodinnych domov:

a. riedit nova vozidlovid cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom dopravy
na existujtice rodinné domy a zahrady,

b. pri stiesnenych podmienkach je mozné umiestnit novu vozidlovii cestu pozdiz hranice lokality
za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od existujucej stavby RD,

c. umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3m od existujucej stavby

RD je moZné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych susediacich

pozemkov a stavieb.

5.  Privytvdrani novych ulic v novej zdstavbe rodinnych domov:

a. riedit novl vozidlova cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
dopravy na dotknuté susedné pozemky,

b. je moiné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiZ hranice lokality za podmienky, Ze
navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,

c. umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice
pozemku je moZné, len na zaklade sthlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych
susediacich pozemkov.

6. Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zelene.

7. Napojenie 2 RD ucelovou cestou na miestnu cestu bude riesené v zmysle STN (Ucelova cesta o Sirke min.
4 m).

8. Napojenie 3 a viac RD ticelovou cestou bude rieSené v stlade s regulativom 3.12.
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V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa doplfia novy bod 5. v, Nepripustné st ...“, ktory znie:

5. Byvanie v bytovych domoch na existujticich a navrhovanych plochach rodinnych domov.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod E. sa dopfr”ra na konci novym textom ,,Obmedzenie navrhovanych lokalit ¢.09/2;
09/7;09/11, 09/35 — ZaD ¢.9“ ktory znie:

<+ Obmedzenia navrhovanej lokality & 09/2, 09/7, 09/11, 09/35 — ZaD é.9:

1.

2.

3.

4.

Lokalita é. 09/2—-ZaD9:

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sliZi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

Ochranné pasmo lesa 50 m — podmienené stanoviskom prislusného organu statnej spravy —
lesné hospodarstvo.

Re3pektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo.
Zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruzenou vodovodnou pripojkou.

Pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tidiu zastavby.

Preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.

Lokality €. 09/7 —ZaD9:

Zasobovanie vodou je potrebné riesit rozsirenim vodovodnej siete zakrucovanim
s jestvujicim vodovodom na ul. Sportova s Ul. Narcisova.

Pozdii brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulaény pas Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a ndvodnej paty hradze.

Lokality €. 09/11 — ZaD9:

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory slizi pre umiestnenie ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Gcelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).
Zasobovanie vodou je navrhované rozsirenim vodovodnej siete zokruhovanim po oboch
stranach navrhovanej ulice,

Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zeleni.

Lokalita €. 09/35 — ZaD9:

Respektovat ochranné a bezpeénostné pasmo VTL DN150 plynovodu.

Respektovat tlakové potrubie verejnej kanalizacie DN 160mm a jeho ochranné pasmo.
Pozdi? brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulaény pas Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a ndvodnej paty hradze.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod F. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

F . Funkéné gzemie plochy oddychovej zelene (R5)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod F. sa meni a doplia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkéné wvyuZitie: verejne pristupna a parkova zelen. SlaZia pre zachovanie ekologickej stability obytného
prostredia, pre oddych arekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstva, ktoré si doplnené zeleriou
vratane odpocinkovych pléch, chodnikov, uliénej zelene aaleji. Mé%u sa tu umiestiiovat prvky drobnej
architektury, mensich vodnych ploch, detské ihriska, pesie komunikacie a pod..
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V kapitole 2. v regulative 2.3., bod G. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

G. Funkcné gzemie plochy Sportu a rekreacie (R5)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod G. sa meni a doplfia prvy odstavec textom, ktory znie:

Funkcéné vyuzitie: centralne zariadenie pre Sport a telesnu kulturu regionadlneho a nadregionalneho vyznamu.
Podstatni éast musia tvorit $portoviska. Na ploche mézu byt stavby dopravného atechnického vybavenia
sluziace zakladnej funkcii, drobné tcelové stavby. Verejna zeler - esteticka, rekreacna, ekologicka, liniova. Plochy
pre drobné Géelové stavby nesmu presiahnut 35 % z hlavnej funkénej plochy.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod G. sa meni a doplfia text v bode 2., 3. ,Pripustné si“, ktory znie:

2. SluZby v oblasti cestovného ruchu - doplnkova funkcia.
3. Zariadenie sluZieb pre navstevnikov a ubytovacie zariadenia - doplnkova funkcia.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod H. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

H. Funkéné gzermie plochy technickej a obsluZznej vybavenosti, obsluzné a dopravné zariadenia (R6)

V kapitole 2. v regulative 2.3. , bod H. sa vypusta prvy odstavec:

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod H. sa doplfiaju nové odstavec H/a. H/b s textom, ktory znie:

H/a. Funkéné plochy dopravy

Funkéné vyuZitie: cesty, parkoviskd, pesie komunikacia a cyklotrasy.

®,

“  Pripustné su:

1. Koridor pre dialnicu D1 a dialni¢ny privadzac.

2. Koridor pre rozsirenie cesty 1/19.

3. Koridor pre prelozku cesty 11/555.

4. Suvisiace zariadenia pre tudrzbu a zabezpecenie prevadzky.
5.  Pristupové a obsluiné cesty, polné a lesné cesty.

6. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
7. Pesie komunikacie a cyklotrasy.

H/b. Funkéné plochy technického vybavenia

Funkéné vyuiZitie: technicka vybavenost zabezpeéujlca obsluhu izemia potrebnymi médiami.

% Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu tuzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, plynom,
teplom.
2. Plocha €OV, preéerpavacie stanice.
Zariadenia pre manipulaciu s tuhym komunalnym odpadom.
4. Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

w
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V kapitole 2. v regulative 2.3., bod I. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:
. Funkéné gzemie plochy priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov (R7)

V kapitole 2. v regulative 2.3. , bod I. sa dop/'ﬁa novy odstavec ,,Obmedzenia lokality ¢. 09/12 — ZaD ¢.9 s textom,
ktory znie:

<+ Obmedzenia lokality é. 09/12 — ZaD é.9:
1. Dodriat podmienky stanovené v stanovisku MDSR ¢€.07602/2023/SSD/3273, zo dia
12.01.2023.

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod J. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

J. Funkéné gzemie plochy polnohospodarskej vyroby (R9)

V kapitole 2. v regulative 2.3., bod K. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

K. Funkéné gzemie plochy - Zahradkarska osada (R8)

V kapitole 2. v regulative 2.3., dopliiajii nové tri body L., M., N., ktoré zneju:
L. Funkéné plochy vyhradenej zelene — cintoriny (R10)

Funkéné vyuZitie: plochy vyhradenej zelene pietneho charakteru, pristupnda verejnosti v urcitom
obmedzenom rezime.

«»* Pripustné su:

1. Umiestnenie suvisiacich zariadeni obcianskej vybavenosti (domu smitku), dopravnej a
technickej infrastruktury (chodniky, vytoky vody, odpadové nadoby), skulpturalnej architektury
(hrobky, kaplnky) a doplnenie zelene podla projektu sadovych tprav.

2. V ramci cintorina zelen plosného charakteru - funkcia meditacna, komunikacna, dekorativna,
centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektury, umelecké prvky, miesta
oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnena o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technicku infrastruktiru, komunikacnu
siet vnutroplo$nu a pod.

4. Liniova zelen alejového typu.

¢ Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

M. Vol'na polhohospodarska krajina — plochy ornej pody, lik a pasienkov (R11)

Funkcné vyuZitie: polnohospodarsky vyuZivana, alebo volna krajina bez zastavby.

¢ Pripustné su:
1. Polnohospodarstvo vyuZivana, alebo volna krajina bez zastavby.
2. Svynimkou stavby technickej infrastruktuary.

« Obmedzenia su:
1. Akceptovat v Gzemi nachadzajlce sa hydromelioraéné zariadenia.
2. Vyutzitie krajiny podla druhu pozemkov a krajinnoekologického planu.
3. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktord nebude mat vplyv na obytnd funkciu
obce a ekologicku stability izemia.
4. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej Unosnosti Uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).
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N. Funkéné plochy lesov (R12)
Funkéné vyuzitie: plochy lesov.

¢ Pripustné su:
1. Lesohospodarska ¢innost (podla platného lesno-hospodarskeho planu).
2. Bez stavebnej €innosti s vynimkou udrZiavacich prac na lesnych cestach asietach technickej
infrastruktury.

«* Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

V kapitole 3. sa regulativ 3.2. vypusta:

i

V kapitole 3. v regulative 3.4. sa meni a doplfia text, ktory znie:

3.4. Vystavbu rodinnych domov, pozdf? pristupovej kemunikdeie cesty v smere na cvicisko Biela Hora, okrem
vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim
tychto regulativov:

- rodinné domy mdzu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy, ktorych priecelie musi byt odsadené od
okraja pristupovej komunikacie min. 7 m
- medzi rodinnym domom a pristup. kemunikaciou cestou musi byt zrealizovana izola¢nu zelen.

V kapitole 3. sa regulativ 3.9. a 3.10. vypusta:

. v

V kapitole 3. v regulative 3.11. sa vypusta prvd odrdzka a v tretej odrdzke sa meni a doplfia text, ktory znie:

3.11. Vystavbu bytovych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej
legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
N e L . lasi

- potrebny pocet gardzi alebo parkovacich miest budovat ako stcast bytového domu alebo riesit potrebny
pocet gardzi alebo parkovacich miest na pozemku investora stavby v zmysle STN,

- maximalna vyska navrhovanych bytovych domov je stanovena vykresom €. 3/a, 3/b, 3/c (ZaD ¢.9)
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného tGizemia a v regulative
€. 2.C a 2.D tejto zavaznej Casti.

V kapitole 3. v regulative 3.12. sa meni a doplfia text v ndzve, ktory znie:

3.12. Vystavba rodinnych domov je podmienena:
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V kapitole 3. v regulative 3.12. sa meni a doplfia text v prvej a druhej odrdzke, ktory znie:

- Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej
cesty alebo miestnej kemunikaeie cesty. Dvojpruhova miestna kemunikaeia cesta musi byt so Zivicovou
pojazdnou plochou.

- Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢nymi ¢iarami),
ktory slizi pre umiestnenie tcelovej kemunikacie miestnej cesty, jednostranného chodnika pre pesich a
technickej infrastruktary min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor
pre umiestnenie technickej infrastruktiry). Yéelovd kemunikacia Miestna cesta musi byt s pojazdnou
plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

V kapitole 3. v regulative 3.12. sa doplfia Sest novych odrdZok, ktoré zneju:
- Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania re$pektovat
identitu prostredia a zohladnit charakter Gzemia mesta, re$pektovat vytvoreny kolorit daného Gzemia
a jeho geomorfoldgiu.
- Privytvarani novych ulic v prielukdch existujticej zastavby rodinnych domov:
o riesit novu vozidlova cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom dopravy
na existujuce rodinné domy a zahrady,
o pri stiesnenych podmienkach je mozné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiZ hranice lokality
za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od existujticej stavby RD,
o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3 m od existujticej stavby
RD je mozné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych susediacich
pozemkov a stavieb.
- Privytvarani novych ulic v novej zastavbe rodinnych domov:

o riesit novu vozidlovu cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom dopravy
na dotknuté susedné pozemky,

o  je moiné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiz hranice lokality za podmienky, Ze navrhovana
vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice pozemku
je mozné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych susediacich
pozemkov.

- Koridor sieti technického vybavenia viest v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

- Napojenie 2 RD ucelovou cestou na miestnu cestu bude rieSené v zmysle STN (ticelova cesta o Sirke min.
4 m).

- Napojenie 3 a viac RD ucelovou cestou bude riesené v stlade s regulativom 3. 12.

V kapitole 3. v regulative 3.13. sa meni a doplfia text v prvej odrdzke, ktory znie:

- Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 0,45 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tUzemia (vratane ploch
dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie,
min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre$na zelen!).

V kapitole 3. v regulative 3.14. sa doplfia tretia odrdzka, ktord znie:
- spracovat svetlotechnické posudenie planovanej stavby na denné osvetlenie a presinenie okolitej
zastavby.

V kapitole 3. v regulative 3.15. sa meni a doplfia text v prvej a druhej odrdzke, ktory znie:
- Max. koeficient zastavanosti pre bytové domy je 66% 0,70- podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 7 nadzemnych podlazi, alebo 6 nadzemnych podlazi a
jedno podkrovie, min. koeficient zelene je 0,30 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna

stresna zelen).
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V kapitole 3. sa

Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 0,45 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
pléch dopravy aTl), max. vyska zastavby 2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a
podkrovie, min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre$na

zelen).

doplfia novy regulativ 3.18., ktory znie:

3.18. ZaD ¢.9 - lokalita 09/2: obvod ¢€.30 k.u. Stranany.

Vystav|

bu podmienit splnenim tychto regulativov:

Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inzZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a
podkrovie, min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stresna
zelen!).

Potrebny pocdet garazi budovat ako stéast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpeéit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

Pri uizemnom konani zabezpeéit spracovanie dopravnej $tudie, ktora posadi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZovatiek.

Vystavbu realizovat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu telekomunikaéného vedenia MO SR,
ktoré sa nachadza pozdi? pristupovej komunikacii (ul. SNP) na cviéisko. Pristupovi komunikaciu
udrZiavat trvalo priechodnu.

Podmienky vyplyvajlce zo zavazného stanoviska OU-MI-PLO-2021/012881 zo diia 27.09.2021:

o chranit a nenarusovat lesné prostredie, re$pektovat prava a opravnené zaujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a organu Statnej spravy lesného hospodarstva (§30 ods. 2
zakona o lesoch),

o dodrZiavat zakazy niektorych &innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ
p) zakona o lesoch v sulade s ods. 3.

o za vzniknuté Skody na stavbach v predmetnom uzemi spO6sobené okolitym porastom,
padom stromu, zosuvom pody a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel lesa
zodpovednost a nemdZe zabezpedit bezpeénost na pozemku a zamedzit vzniku $kéd na
zdravi a na majetku Ziadatela resp. dodavatela stavby

o nebudu spésobené Skody na okolitych lesnych porastoch (v pripade, Ze d6jde k vzniku
skaod, si tieto obhospodarovatel lesa uplatni u vlastnika prislichajiceho pozemku)

o Ziadatel nebude obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone ¢&innosti, ktoré
zabezpecuju v zmysle zakona o lesoch.

Re3pektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo.
Zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruZzenou vodovodnou pripojkou.

Pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tudiu zastavby.

Preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.

Do novej zastavby rodinnych domov zakomponovat vodozadriné zariadenia zrazkovych véd.

V kapitole 4. v regulative 4.1. sa meni a doplria text, ktory znie:

4.1. Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obéianskeho vybavenia podla znazornenia vo vykrese ¢&. 3; 03/1,7;
03/5; 03/6, ZaD ¢.3 - 03/1 Komplexné urbanistické riesenie (m 1:5 000), ZaD ¢.4 — vykres ¢&. 03/a, 03/b, ZaD

¢.5, ZaD
vykres €.

V kapitole 4. sa

¢.6, ZaD ¢&.7 — vykres €. 03/A, 03/B, 03/C, 03/D, ZaD ¢.8 - 03/A, 03/B, ZaD ¢.9: 03/a, 03/b, 03/c —
03 Komplexné urbanistické riesenie (m 1:5000).

podregulativ 4.1.13. a 4.1.14. vypusta:

4 D Q O 08
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V kapitole 4. v regulative 4.2. sa doplfia podregulativ 4.2.1. , ktory znie:

4.2.1.

V kapitole 5. sa

Plocha 3portu a rekreacie pri zimnom $tadidéne (lokalita €. 09/9 - ZaD €.9)

doplfia novy regulativ 5.6., ktory znie:

5.6. Vystavbu priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov v lokalite ¢. 09/12 — ZaD

¢.9:

- dodrzat podmienky stanovené v stanovisku MD SR &. 07602/2023/SSD/3273, zo dita 12. 01.

2023 (Pri spracovani projektovej dokumenticie je potrebné dodrzat postup, ktory GR ZSR uviedlo
v piatom odseku rozvojovej informacie ¢. 00001/2022/0230-287 zo diia 19. 09. 2022 adresovanej
priamo spoloénosti UNIKO s. r. o.. Nasledne bude nevyhnutné poZiadat MD SR — sekciu Zelezniénej
dopravy a drah o suhlas na vykonanie Cinnosti v ochrannom pasme drahy).

V kapitole 6. v podregulative 6.1.5. sa dopliiajii nové body 6.1.5.1., 6.1.5.2., 6.1.5.3., 6.1.5.4., 6.1.5.5. a 6.1.5.6.,

ktoré zneju:
6.1.5.1. Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujticich funkénych plochach byvania
re$pektovat identitu prostredia a zohladnit charakter Gzemia mesta, reSpektovat vytvoreny
kolorit daného tzemia a jeho geomorfolagiu.
6.1.5.2.  Pri vytvarani novych ulic v prielukdch existujticej zdstavby rodinnych domov:

o riesit novu vozidlovi cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
dopravy na existujtce rodinné domy a zahrady,

o pri stiesnenych podmienkach je moiné umiestnit novu vozidlovi cestu pozdi? hranice
lokality za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od existujticej
stavby RD,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3m od existujlicej
stavby RD je mozné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych
susediacich pozemkov a stavieb.

6.1.5.3.  Pri vytvarani novych ulic v novej zastavbe rodinnych domov:

o riesit novu vozidlovi cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
dopravy na dotknuté susedné pozemky,

o je moiné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiZ hranice lokality za podmienky, Ze
navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice
pozemku je mozné, len na zaklade stihlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych
susediacich pozemkov.

6.1.5.4. Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zelene.

6.1.5.5. Napojenie 2 RD ucelovou cestou na miestnu cestu bude rieSené vzmysle STN (icelova cesta
o Sirke min. 4m).

6.1.5.6. Napojenie 3 a viac RD ucelovou cestou bude rieSené v stlade s regulativom 3. 12.
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V kapitole 6. v podregulative 6.1.6. sa meni a doplfia text, ktory znie:

6.1.6. Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich ploch, kemunikaei ciest a chodnikov vyznacenych vo vykrese
€. 4 Verejné dopravné vybavenie (m 1:5 000).

V kapitole 6. sa doplia novy podregulativy 6.1.13., ktory znie:

6.1.13. Pri povolovani novych stavieb bytovych budov a obcianskej vybavenosti v maximalnej miere
vyuzivat parkovanie vozidiel rezidentov a navstevnikov v podzemnych gardzach jednotlivych budov
alebo poschodovych garazovych domoch.

V kapitole 6. v regulative 6.4. sa doplfia text, ktory znie:

6.4. Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodnych tokov v $irke 10 m a pri ochrannej hradzi vodného
toku Laborec 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

V kapitole 6. sa doplfiaji nové regulativy 6.16. a 6.17., ktoré znejui:
6.16. Chranit koridor sieti technického vybavenia vedenych v uliénom priestore v pase verejnej zelene.

6.17. Rozsirenie verejného vodovodu a verejnej kanalizicie navrhovat na verejnych priestranstvach a to tak,
aby bolo moiné verejny vodovod v éo najviésej miere zokruhovat, ¢im sa zabezpeéi plynula distribucia
pitnej vody.

V kapitole 8. sa doplfiaji nové regulativy 8.8., 8.9., 8.10., 8.11., ktoré znejui:

8.8. Vlokalitach tvoriacich prvky uzemného systému ekologickej stability (v biokoridoroch, biocentrach
a plochach interakénych prvkov) nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami.

8.9. Dodrzat minimalnu $irku regionélneho biokoridoru 40 m a minimalnu $irku miestneho biokoridoru 20 m.

8.10. Dodrziavat ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku a nezasahovat dori stavbami
a bariérovymi prvkami (napr. oplotenim).

8.11. Mesto ma vypracovany strategicky dokument: ,Ozdravenie klimy mesta Michalovce (2022)“, ktory je
nevyhnutné napiiiat a dodrZiavat.

V kapitole 10. v regulative 10.1. sa podregulativ 10.1.1. vypusta:

V kapitole 10. v regulative 10.1. sa menia a doplriaji podregulativy podregulative 10.1.2., 10.1.3., 10.1.4., 10.1.5
text nasledovne:

10.1.2.  Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku v zmysle § 10
zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. olesoch. V pripade vystavby vochrannom pasme lesa, vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje zavazné

stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva.
10.1.3. Cestal. trledy c. 18 a €. 19, od osi kraJneJ vozovky 50 m na4ea¢-d-u—5#am—v—u&eku4qq+me—&rd-e+nehe—ut-va+u
e na kazdu stranu v tseku
mimo zastavaneho Uzemia obce vymedzeneho platnym uzemnym planom obce.

10.1.4. Cesta II. triedy ¢. 582 ac. 555 od osi kraJneJ vozovky 25 m na—kazdu—s#ana—v—useku—nmme—wde#nehe
e cesty na kazdu
stranu v tseku mimo zastavaného uzemia obce vymedzeneho platnym uzemnym planom obce.

10.1.5. Cesta lll. triedy €.3770, ¢. 3739, €. 3741, ¢.3732, ¢.3744 od osi krajnej vozovky 20 m na—kazdd-stranu-v
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obee na kaidu stranu v useku mimo zastavaneho uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym
planom obce.

V kapitole 10. v regulative 10.1. sa meni a doplfia text v podregulative 10.1.7., ktory znie:

10.1.7. Navrhovana prelozka cesty 1. trledy ¢. 582 a cesta tr 11/555 - 25 m od osi krajnej vozovky nakazda
e na kazdu stranu v useku
mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeneho platnym uzemnym pIanom obce.

V kapitole 10. v regulative 10.1. sa doplfia text v podregulative 10.1.9. novymi odrdzkami, ktoré zneju:
- 2 m pre zavesné kablové vedenie s napatim od 35 kV do 110 kV vratane na kazdu stranu
od krajného vodica
- 1 m pre vonkajSie podzemné elektrické vedenie pri napdti do 110 kV vratane vedenia
riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

V kapitole 10. v regulative 10.1. v podregulative 10.1.10. sa doplfia novym bodom 10.1.10.1. a 10.1.10.2. , ktory
znie:
10.1.10.1. Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov vzmysle zakona
o energetike
- Plynovod VTL 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu v Usekoch mimo zastavaného Uzemia
obce.
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm, na kazda stranu od osi
plynovodu,
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,
- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa, na kazdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom tzemi,
- 50 m prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny v Useku cez KoSicky kraj
uzemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany
10.1.10.2. Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni:
- 20 m pri plynovod s tlakom do 4,0 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom tzemi
- 200 m prepojovacieho VTL plynovodu Pol'sko - Slovensko, vedeny v Useku cez KoSicky kraj
uzemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany.

V kapitole 10. v regulative 10.1. sa doplfia o novy podregulativ 10.1.20., ktory znie:

10.1.20. Ochranné pasmo vodovodného potrubia verejného vodovod alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie

10.1.20.1. pri verejnom vodovode averejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane je 1,8 m od
vonkajsieho podorysného kraja potrubia na obidve strany.

10.1.20.2. pri verejnom vodovode averejnej kanalizacii nad priemer 500 mm vratane je 3,0 m od
vonkajsieho podorysného kraja potrubia na obidve strany.

V kapitole 11. sa regulativ 11.2. vypusta:

112 3 T "
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V kapitole 12. sa regulativ 12.1. vypusta:
121 « lné nd . tia 26Ra.

V bode Il. V kapitole 13. sa meni regulativ 13., ktory znie:

13. Ake Verejnoprospesné stavby na Uzemi mesta sa stanovuju:

V bode Il. v kapitole 13. sa VPS 1.3. vypusta:
VPS4 3 Patiazd K lné nd e

V bode Il. V kapitole 13. sa meni a dop/'ﬁa VPS 2.16., VPS 2.16.1., VPS 2.16.2., VPS 2.16.3. , ktory znie:

VPS 2.16. Siet obsluznych a pristupovych kemunikacH ciest a dopravnych zariadeni vyznacenych v grafickej
Casti dokumentdcie uzemného planu (vratane dopravnych zariadeni, parkovacich ploch, cestnych
mostov a vjazdov).

VPS 2.16.1. Klokalite ¢.2 pristupovu kemunikaeiu cestu a dopravné zariadenia vyznacenych v grafickej
¢asti dokumentacie ZaD ¢.1 Uzemného planu mesta Michalovce

VPS2.16.2.  Pristupova kemunikdeia cesta a dopravné =zariadenia vrdtane dopravnych najazdov
v obvode ,Tehelné pole”, lokalita 04/3 - ZaD ¢. 4.

VPS 2.16.3. Obsluznd kemunikdeia cesta adopravné zariadenia vobvode ¢.27 k.U. Michalovce
spajajuca Ul. priemyselnd a Ul. Vajanského - ZaD €.6 - lokalita 06/25.

V bode II. V kapitole 13. sa meni a doplria VPS 2.18. , ktory znie:
VPS 2.18. Stavby peSich ploch, kemunikaeii ciest a chodnikov vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie
uzemného planu. Stavby turistickych a cykloturistickych trds, Zemplinsku cyklotrasu, vyznacenych v
grafickej casti dokumentacie uzemného planu.
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Zavazna Cast

Priloha &2 k zdviznej éasti Zmien a doplnkov &9 UPN-M

UPLNE ZNENIE

Zmeny a doplnky zdviznej casti, vyplyvajiice zo Zmien a dopinkov & 9 Uzemného plénu mesta
Michalovce, su v texte zvyraznené - pismo tucné a vypusteny text presketautym-pismom.

I. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA MICHALOVCE

Zavazné regulativy platia pre riadenie funkéného vyuZitia a usporiadania administrativneho Uzemia Mesta
Michalovce (katastrdlne Uzemie: Michalovce, Strarnany, Mocarany, Topolany, Vrbovec) je potrebné dodrzat tieto
zavazné regulativy tzemného rozvoja:

Stanovuju sa tieto zavdzné regulativy Uzemného rozvoja:

1.

Nouswbd

L

10.
11.
12.

13.

1.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania Gzemia na funkcéné a priestorovo
homogénne jednotky.

Pripustné, obmedzujuce alebo vylu€ujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch.

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja obytného Uzemia.

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja zariadeni obc¢ianskeho vybavenia a cestovného ruchu.

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov.

Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene.
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného Uzemia.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, asandciu a na chranené casti krajiny.

Zoznam Uzemnych Casti mesta, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény, resp. obstarat
uzemno-planovacie podklady.

Verejnoprospesné stavby.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Uzemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky.

1.1. Rozvijat mesto Michalovce ako sidlo leZiace:

1.1.1. na multimodalnom koridore €. V. a. Bratislava — Zilina — Predov — Ko$ice — Zahor — Ukrajina,

1.1.2. na nadregionalnej sidelnej rozvojovej osi SR; CR - Zilina — Poprad — Pre$ov — Vranov n. Toplou —
Michalovce — Ukrajina (vychodoslovenska rozvojova os),

1.1.3. na rozvojovej osi SR prvého stupna, t.j. na KoSice — Secovce — Michalovce — Sobrance — hranica s
Ukrajinou,

1.1.4. na rozvojovej osi SR druhého stupna, t.j. na presovsko — michalovskej rozvojovej osi PreSov -
Hanus$ovce nad Toplou — Vranov nad Toplou — Strazske s odbockou na Michalovce a Humenné,

1.1.5. na rozvojovej osi SR tretieho stupna, t.j. na juholaboreckej rozvojovej osi Michalovce - Velké
Kapusany - Kralovsky Chimec,

1.1.6. v taZisku osidlenia SR druhej Urovne t.j. v michalovsko — vranovsko — humenskom taZisku osidlenia,

1.1.7. vytvdrat podmienky pre rozvoj ekonomickych, socidlnych a dopravnych vazieb s mestami tohto

taziska osidlenia.

1.2. Pripriestorovom usporiadani mesta dodrzat tieto zasady:
1.2.1. nova vystavba na Uzemi mesta musi reSpektovat pdvodnu konfiguraciu terénu akompoziéné

gradovanie vyplyvajlce z kontinudlneho vyvoja, pricom nesmie narusit dialkové pohlady na sidlo
ajeho zaclenenie do krajinného rdmca a hmotovo musi respektovat hlavné dominanty mesta,
povolovat v nadvaznosti na uz existujlcu, resp. uz povolenu zastavbu,

1.2.2. pri uplatneni novostavieb v centralnej mestskej zone reSpektovat mierku, proporcie, Clenenie,
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ulicné ciary, vyskovu niveletu,
1.2.3. Uzemny rozvoj mesta nadalej realizovat formou kompaktného mesta.

1.3. Zabezpecovat rozvoj funkéného vyuZitia a usporiadania Uzemia jednotlivych mestskych ¢asti s tymito
taziskovymi funkcia:

1.3.1. mesto Michalovce ako sidlo so spravnymi a hospodarskymi funkciami nadregiondlneho vyznamu
a funkciou centra cestovného ruchu medzinarodného vyznamu,
1.3.2. miestne Casti Mocarany, Topolany, Vrbovec, ako polyfunkény vidiecky sidelny Utvar so zameranim

na byvanie v rodinnych domoch a polhohospodarstvo.

1.4. Regulovat rozvoj funkéného vyuzitia a usporiadania dotykovych Uzemi so susednym Uzemim priestoru
cestovného ruchu Zemplinska Sirava, najma v oblasti dopravnych vazieb avybavenia verejnou technickou

infrastrukturou.

1.5. Funkéné plochy zavazné na uzemi:
1.5.1. Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia su zdvdzné podla funkcii uvedenych vo vykresoch ¢.3,

ZaD ¢.4 — vykres €. 03/a, 03/b; ZaD ¢.5 - vykres €.03, ZaD ¢.6 - vykres ¢.03/A; 03/B; 03/C; 03/D; 03/E,
ZaD ¢&.7 - vykres ¢.03/A; 03/B; 03/C; 03/D; ZaD ¢.8 - vykres ¢.03/A; 03/B, ZaD €.9 - vykres €.03/a; 03/b;

03/c.
1.5.1.1.

1.5.1.2.

1.5.1.3.

1.5.1.4.

1.5.1.5.

1.5.1.6.

1.5.1.7.

1.5.1.8.

1.5.1.9.

1.5.1.10.

Lokalita ¢. 04/2 — obvod ,Mesto — juh® Ul. okruznd, plochy su zavazné podla funkcii
uvedenych vo vykrese ¢. 3a. Lokalita sa meni na funkéné vyuzitie pre obdciansku
vybavenost.

Lokalita ¢. 04/3 — obvod ,Tehelné pole”, plochy su zédvazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese 03/b. Lokalita sa meni na plochu komunikacie z vyhladu na navrh.

Lokalita ¢. 04/4 — obvod ,Mesto — sever” Ul. S. H. Vajanského, plochy su zédvazné podla
funkcii uvedenych vo vykrese €. 3b. Lokalita sa meni na funkéné vyuzitie pre obciansku
vybavenost.

Lokalita ¢. 04/6 — obvod ,Strafany I.“ Ul. Margarétova, plochy su zavazné podla funkcii
uvedenych vo vykrese €. 3b. Cast lokality sa meni na funkéné vyuZitie pre rodinné domy.

Lokalita ¢. 05/1 — obvod ¢&. 15 ,Pivovar” Ul. A. Sladkovica, plochy st zavazné podla funkcii
uvedenych vo vykrese €. 3. lokalita sa meni na funkéné vyuzitie pre Specifickd obciansku
vybavenost.

Lokality €.06/9; 06/10; 06/11; 06/12; 06/13; 06/14 — obvod ¢.16 k.U. Stranany, sa menia na
funkéné vyuzitie pre zastavbu rodinnymi domami.

Vystavba je podmienend: Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhova miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktiry). U¢elova
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného beténu, cestného panelu
alebo betdnovej dlazby.

Lokalita ¢.06/18 — obvod ¢.7 k.U. Michalovce, sa meni na funkéné vyuZitie pre zastavbu
obcianskej vybavenosti a byvania.

Vystavba je podmienend postudenim svetlo technickych podmienok (osvetlenie,
presvetlenie) vnutornych priestorov jestvujtcich objektov.

Lokalita ¢.06/20 — obvod ¢.4 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné vyuZitie pre zastavbu
rodinnymi domami.

Lokalita ¢.06/24, 08/2 (Ul. Kpt. Nalepku) — obvod ¢.1 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné
vyuzitie pre zastavbu obcianskej vybavenosti a byvania.

Lokalita ¢.06/31 — obvod ¢.40 k.U. Vrbovec, sa menia na funkéné vyuZitie pre zastavbu
rodinnymi domami.
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1.5.1.11.

1.5.1.12.

1.5.1.13.

1.5.1.14.

1.5.1.15.

1.5.1.16.

1.5.1.17.

1.5.1.18.

1.5.1.19.

1.5.1.20.

Lokalita ¢.06/32 — obvod ¢.27 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné sa meni na funkéné
vyuzitie pre zdstavbu obcianskej vybavenosti a byvania.

Vystavba je podmienend: Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhova miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infradtruktiry). U¢elova
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného beténu, cestného panelu
alebo betdnovej dlazby.

ZaD ¢.7: Lokality €.07/7 — obvod €.16 k.U. Stranany, sa menia na funkéné vyuzitie pre
zastavbu rodinnym domom.

Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinného domu (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikdcie. Dvojpruhovad
miestna komunikdcia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

ZaD ¢.7: Lokalita ¢.07/8 - obvod ¢.1 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné vyuZitie pre
zastavbu rodinnym domom.

ZaD ¢&.7: Lokalita ¢.07/10 — obvod ¢.4 k.4. Michalovce, sa meni na funkéné vyuzZitie pre
zastavbu bytovym domom a parkovacimi plochami.

Vystavba je podmienend: pristup k stavbe BD musi byt z verejnej dvojpruhovej cesty alebo
miestnej komunikécie, spracovat svetlotechnické posudenie pldnovanej stavby na denné
osvetlenie a presinenie okolitej zastavhy.

Lokalita ¢. 08/1 — obvod ¢.4 k.U. Michalovce, obvod ,,Mesto — juh” Ul. okruzna sa meni na
funkéné vyuzitie pre zastavbu byvania a obcianskej vybavenosti.

v

Lokalita €. 09/3 — obvod €.17 k. 0. Stranany Ul. Borovicova a Ul. Lipova sa meni na
funkéné plochy rodinnych domov.

Lokalita €. 09/4 — obvod €. 33 k.G. Stranany Ul. Severnd, Ul. Zvonéekova sa meni na
funkéné plochy pre zastavbu bytovych domov.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e Respektovat vodovod DN 100 mm a DN 400mm a jeho ochranné pasmo.
e Regulativy navrhovanej plochy: max. koeficient zastavanosti pozemku 0,60,
koeficient zelene 0,40 (zelen na rastlom teréne), vyska bytového domu max. 7
nadzemnych podlazi, alebo 6 nadzemnych podlaZi a podkrovie.

Lokalita €. 09/7, 09/8 — obvod €.17 k.u. Strafiany Ul. Strafany, Ul. Narcisova, Ul. Sportova
sa meni na funkéné plochy pre zastavbu rodinnych domov.
- Obmed:zenie navrhovanej lokality é. 09/7, 09/8:
e Zasobovanie vodou je potrebné riesit rozsirenim vodovodnej siete zokruhovanim
s jestvujticim vodovodom na Ul. Sportova s Ul. Narcisova

e Pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulacny pds Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze.

Lokalita €. 09/10 — obvod €.9 k. u. Michalovce Ul. S.H. Vajanského sa meni na funkéné
plochy pre zastavbu bytovych domov.

Lokalita €. 09/12 — obvod €.27 k.u. Michalovce Ul. S.H. Vajanského sa meni na funkéné
vyuzitie plochy priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e Dodriat podmienky stanovené v stanovisku MD SR €. 07602/2023/SSD/3273, zo diha
12. 01. 2023 - vystavbu priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva

askladov - dodriat podmienky stanovené vstanovisku MD SR &
07602/2023/SSD/3273, zo dna 12. 01. 2023 (Pri spracovani projektovej
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Myslina 15, 066 01 Humenné Uzemny planu mesta Michalovce
dokumenticie je potrebné dodrzat postup, ktory GR ZSR uviedlo v piatom odseku
rozvojovej informacie ¢. 00001/2022/0230-287 zo diia 19. 09. 2022 adresovanej
priamo spoloénosti UNIKO s. r. o.. Nasledne bude nevyhnutné poziadat MD SR -
sekciu Zeleznicnej dopravy adrah o suhlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom
pasme drahy.

1.5.1.21. Lokalita €. 09/15 — obvod €.8 k. i. Michalovce Ul. A. Kmeta sa meni na funkéné plochy pre
zastavbu obcianskej vybavenosti a byvania.
1.5.1.22. Lokalita €. 09/16 — obvod €.1 k. U. Michalovce Ul. A. Kmeta sa meni na funkéné plochy pre
zastavbu obcianskej vybavenosti a zelene.
1.5.1.23. Lokalita €. 09/18, 09/19 — obvod ¢€.1 k.u. Michalovce Ul. A. Sladkovi¢a, Ul. Obchodna sa
meni na funkéné vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
¢ neoplocovat pozemky
1.5.1.24. Lokalita €. 09/21, 09/22, 09/23, 09/24 — obvod é.1 k.a. Michalovce UL. A. Sladkovi¢a, Ul.
Vinianska cesta sa meni na funkcné vyuzitie plochy ob¢ianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e re$pektovat trasu potrubia verejnej kanalizacie DN800 mm a jeho ochranné pasmo
e pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulacny pds Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovhom prostredi vsialade sNV SR &.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku,
e neoplocovat pozemky
e nezvySovat urovefi terénu navazanim akéhokolvek materialu.
1.5.1.25. Lokalita €. 09/25, 09/26 - obvod €.1 k.4. Michalovce UL. J. Hollého sa meni na funkéné
vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e neoplocovat pozemky
e nezvySovat dGroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.
1.5.1.26. Lokalita €. 09/27- obvod ¢€.25 k.a. Michalovce Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné
vyuzitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
e Navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej ucelovej cesty Ul
zelenindrska.
1.5.1.27. Lokalita €. 09/28, 09/29 - obvod €.6 k.4. Michalovce Ul. Okruina sa meni na funkéné
vyuZitie plochy bytovych domov.
1.5.1.28. Lokalita €. 09/30 - obvod €.6 k.4. Michalovce Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné

vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej ucelovej cesty, ktora je
napojena na jestvujticu kriZovatku Sobranecka cesta,

dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi vsilade sNV SR &.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

1.5.1.29. Lokalita ¢. 09/31 — obvod €. 6 a 09/32 - obvod ¢€.4 k. 4. Michalovce Sobranecka cesta a Ul.
Spitalska, sa meni na funkéné vyuiitie plochy obcianskej vybavenosti.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

v

dodriat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi vsilade sNV SR é&.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,

nezvysovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.
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1.5.1.30.

1.5.1.31.

1.5.1.32.

Lokalita €. 09/34, - obvod €. 4 k. 4. Michalovce Sobranecka cesta a Ul. J. Hollého, sa meni
na funkcné vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:
¢ navrhovana lokalita bude spristupnena vnuitro aredlovym napojenim na cestu Ul.
Lastomirska
e dodriat pripustné hladiny zvuku vpracovhom prostredi vsulade sNV SR ¢&.
115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych abezpeénostnych poZiadavkach na
ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
e nezvySovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.

Lokalita €. 09/35 — obvod ¢.41 k.u. Vrbovec Ul. Sobranecka cesta sa meni na funkéné
vyuZitie plochy rodinného domu a obc¢ianskej vybavenosti.
- Obmedzenie navrhovanej lokality:

e ochranné a bezpecnostné pasmo VTL DN150 plynovodu,

o re3pektovat tlakové potrubie verejnej kanalizicie DN 160 mm ajeho ochranné
pasmo,

° pozdii brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat
volny manipulaény pas Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od
vzdusnej a navodnej paty hradze.

Lokalita €. 09/38 - obvod ¢. 8 k. u. Michalovce Ul. Masarykova sa meni na funkéné
vyuzitie plochy bytového domu smoinostou podsadenej OV. Max. koeficient
zastavanosti pozemku 0,80 a koeficient zelene 0,20 (zeleri na rastlom teréne).

1.5.2. Mimo hranic zastav. Uzemia mesta podla Zmien a doplnkov €. 1, 2, 3,4, 6, 7, 8, 9 sU zavazné podla

funkcii uvedenych vo vykresoch ¢. 3:

1.5.2.1.

1.5.2.2.

1.5.2.3.

1.5.2.4.

1.5.2.5.

1.5.2.6.

1.5.2.7.

1.5.2.8.

1.5.2.9.

1.5.2.10.

lokalita €.1 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta sU zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.3a rozSirenie ploch obvodu smerom severnym pre Uzemie na zhodnocovanie
stavebného odpadu — sute (UOH), malovyrobu asklady (UMV), vyrobné sluzby (UVS),
technicka a obsluzna vybavenost (UTV).

lokalita ¢.2 a €.3 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta su zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.3b roziirenie pléch obvodu smerom severozdpadnym pre rozvoj priemyslu (UPV),
malovyroby a skladov (UMV), vyrobna (UV), technicka a obsluzna vybavenost (UTV).

lokalita €.02/2 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta su zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.03/2 rozsirenie ploch obvodu smerom vychodnym pre vystavbu formou rodinnych
domov v obvode ,Vrbovec” (URD).

lokalita €.02/5 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta su zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.03/ 5 rozdirenie ploch obvodu smerom severnym pre vystavbu obcianskej
vybavenosti v obvode , Topolany — Za drédhou“ (UOV).

lokalita €.02/7 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta su zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.03/1, 7 rozsirenie pléch smerom juznym a juhovychodnym pre vystavbu trasy
dialniéného privadzada variant ,,C“ v obvode ,Siroké 11“ (UTV).

lokalita €.03/1 - mimo hranic zastav. Uzemia mesta su zavazné podla funkcii uvedenych vo
vykrese ¢.03/ 1 rozdirenie ploch obvodu smerom severnym pre vystavbu obcianskej
vybavenosti v administrativne ¢asti Michalovce, obvode ,Za drahou” (USOV).

lokalita ¢.04/1 — obvod ,Pri Laborci Ul. uzhorodska, vykres ¢. 03/a. Lokalita sa meni z
jestvujucej plochy zelene na plochu pre funkéné vyuZitie obéianskej vybavenosti s moZznostou
byvania.

lokalita ¢.04/7 — obvod ,,Pri Sportovom aredli“ Ul. narcisova, vykres ¢. 03/b. V lokalite sa meni
Cast plochy pre dopravné vybavenie na plochu s funkénym vyuZitim pre bytové domy
s moznostou obcianskej vybavenosti.

Lokality €.06/1; lokalita &. 06/2 — obvod &.15 k.d. Topolany. V lokalitéch sa dopifiaju Gzemia s
funkciou pre zmieSané uUzemie obcianskej vybavenosti, sluzieb, dopravy a technickej
vybavenosti.

Lokality €.06/3 a lokalita &. 06/4 — obvod ¢.38 k.. Topolany. Lokalita doplfia tzemie s
funkciou pre zadstavbu rodinnymi domami.

Vystavba je podmienena osobitnym posudenim v zmysle vyhlagky MZP SR €. 29/2005 Z.z.
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1.5.2.11.

1.5.2.12.

1.5.2.13.

1.5.2.14

1.5.2.15.

1.5.2.16.

1.5.2.17.

1.5.2.18.

1.5.2.19.

1.5.2.20.

1.5.2.21.

priloha ¢.3 pre navrh optimalnej drovne ochrany vodnych zdrojov.

Lokalita ¢.06/15 — obvod ¢&.41 k.U. Strafany. Lokalita dopifia Gzemie s funkciou pre

zahradkarsku osadu.

Lokalita €.06/26 — obvod ¢&.24 k.U. Michalovce. Lokalita dopifia Gzemie s funkciou pre

zastavbu bytovymi domami.

Lokalita ¢.06/27 — obvod &.4 k.4. Michalovce. Lokalita doplifia izemie s funkciou pre zastavbu

bytovymi domami.

Lokalita ¢.06/28 — obvod ¢.39 k.U. Vrbovec, sa menia na funkéné vyuZitie pre zastavbu

rodinnymi domami. Vystavba je podmienena posudenim hluku vzhladom na navrhovanu

prelozku cesty 11/555.

Lokality ¢.06/29; 06/30 — obvod ¢.43 k.U. Vrbovec. Lokality menia Gzemie s funkciou pre

zastavbu rodinnymi domami.

- Vystavba je podmienena: Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhova miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

- Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
uliénymi ciarami), ktory slazi pre umiestnenie ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m tucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infradtruktiry). U¢elova
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdénu, cestného panelu
alebo beténovej dlazby.

Lokalita €.07/1 — obvod ¢.37 k.U. Topolany, sa doplifia o funkéné vyuzitie pre $port a
rekredciu.
Lokalita ¢.07/2 — obvod ¢.30 k.U. Strafany, sa dopifia o funkéné vyuZitie pre rozirenie
skladky na nie nebezpeény odpad Zabany.
Lokalita ¢.07/3 — obvod &.30 k.. Topolany, sa dopifia o funkéné vyuzitie pre polyfunkénd
zastavbu - obcianska vybavenost a doplnkovou funkciou byvania.
Lokalita ¢.07/4 — obvod ¢.30 k.. Topolany, sa doplfia o funkéné vyuzitie pre polyfunkénd
zastavbu - obcianska vybavenost a doplnkovou funkciou byvania.
Lokalita €.07/5 a 08/3, lokalita €. 09/2 — obvod ¢.30 k.U. Strafiany, sa doplfia o funkéné
vyuzitie pre plochy rodinnych domov a zelene.
Vystavba je podmienend: Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru
(priestor medzi dvoma ulicnymi ¢iarami), ktory slizZi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie,
jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infradtruktdry). Ucelovd komunikdcia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
beténu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.
Lokalita €.07/12— obvod €.16, 20 k. U. Strafiany, sa dopitia o funkéné vyuzitie pre plochy
rodinnych domov, bytovych domov a obc¢ianskej vybavenosti.
Vystavba je podmienend: Pri Gzemnom konani zabezpedit spracovanie dopravnej studie,
ktora posudi vplyv navrhovanej zastavby na vykonnost dotknutych krizovatiek.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infratruktury). Ucelova
komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného beténu, cestného panelu
alebo betdnovej dlazby.

Respektovat ochranné pasmo pri vodnom toku Laborec a pri hradzi ZaluZického kanala. Od

brehu vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborec a od paty hradze pravého brehu

ZaluZického kanala ponechat volny nezastavany manipulaény pds minimalnej sirky 10,0 m.

Spravcovi toku umoznit pristup k vodnému toku pre Ucely prevadzkovych cinnosti spravcu

toku.

V dalsom stupni PD navrhnut opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo

spevnenych pléch v drovni minimalne 60% z vypoctového mnoiZstva pre ndvrhovy dazd 15

minut, na pozemku stavebnika, aby nedochddzalo kzhorseniu odtokovych pomerov
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1.5.2.22,

1.5.2.23.

1.5.2.24.

Vv recipiente.

V dalSom stupni PD v ramci odvadzania dazdovych véd z novo navrhovanych spevnenych

pléch navrhnut opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, tak aby nebola zhorsena kvalita

vody v recipiente.

Lokalita €.09/2 — obvod &.30 k.u. Straiiany, sa dopiiia o funkéné plochy rodinnych domov.

Podmienky vyuZivania plochy: pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného

priestoru (priestor medzi dvoma ulicnymi ciarami), ktory slizi pre umiestnenie ucelovej

cesty, jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m

ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej

infrastruktary). Uéelovd cesta musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného beténu,

cestného panelu alebo beténovej dlazby.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

. ochranné pasmo lesa 50m,

. re$pektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo,

. zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruzenou vodovodnou pripojkou,

. koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zeleni,

. pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tidiu zastavby,

. preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.

Lokalita €. 09/9 — obvod ¢.31 k.u. Straiiany, sa dopliia o funkéné plochy pre 3port a

rekreaciu.

Lokalita €. 09/33 — obvod ¢.24 k.G. Michalovce, Pri OC Tesco, sa dopliia o funkéné plochy

pre obéiansku vybavenost.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

e ochranné pasmo kanaliza¢ného zberaca DN2200,

e dodriat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v silade s NV SR €. 115/2006
Z.z. o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu
zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

2. Pripustné, obmedzujlce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych funkcnych

pléch.

Zoznam regulativov:

R1 Centrdlna mestskd zéna

R2 Obdianska vybavenost

R3 Obytné Uzemie - bytové domy

R4 Obytné uzemie - rodinné domy

R5 Oddychova zelen, Sport a rekredcia

R6 Doprava a technické vybavenie

R7 Priemyselna vyroba, vyroba, stavebnictvo a sklady
R8 Zdahradkarska osada

R9 Polnohospodarska vyroba

R10 Funkcéné plochy vyhradenej zelene - cintoriny
R11 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, ik a pasienkov
R12 Funkcné plochy lesov

A. Centralna mestska zéna (R1)

2.1. Respektovat celistvost zachovanej urbanistickej Struktury, zabezpecit zachovanie historického pédorysu
vratane hmotovo-priestorovej Struktury a zelene.

2.2. Zabezpedit primerané funkéné vyuzitie urbanistickych siborov s vhodnym technickym vybavenim. Z Gzemia
vylucit akudkolvek prevadzku, ktord by svojim charakterom znehodnocovala prostredie centrdlnej mestskej
zény. Vtomto Uzemi lokalizovat zdsadne prevadzky nenaroéné na dopravné zdsobovanie a na rozsiahle
skladovacie priestory.

2.3. Funkéné wyuiitie plochy: obcianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregionalneho vyznamu,
cestovny ruch a byvanie:
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*»* Pripustné su:

1.

N AW

®,
0.0

1.
2.

Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.

Cirkevné, vychovné a kultlrne zariadenia.

Stredné vSeobecnovzdeldvacie a odborné skoly, odborné ucilistia.

Vysoké skoly a univerzity.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia sociadlnej starostlivosti.

Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.

Vystaviska, viacucelové a kongresové haly.

Verejné a vyhradené parkoviska pre osobné automobily, gardze pre osobné automobily .

Vynimocne pripustné su:
Byty v bytovych a nebytovych domoch.
Nerusivé remeselnicke zariadenia.

«»* Nepripustné su:

1.
2.
3.
4,

Vysadba hospodarskej zelene v predzahradkach

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie
Servisy, garaze mechanizmov

Hygienicky zdvadnd vyroba

«*» Obmedzenia navrhovanych lokalit ¢. 09/18; 09/19; 09/25; 09/26 — ZaD é. 9:

1.

Neoplocovat pozemky.

B. Funkcné gzemie plochy obcianskej vybavenosti (R2)

Funkéné vyuZitie: obcianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu. Suéastou su
stavby dopravného a technického vybavenia sluziace zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby,
drobna architektura. Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,80 (podiel ploch zastavanych stavbami a
ploch dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia); max. vyska zastavby je 4
nadzemné podlaZia alebo tri nadzemné podlazia a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0, 20 (do
plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre3na zeleii).

*» Pripustné su:

1.

©®NOU A WN

Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu.

Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.
Supermarkety, obchodné domy, vystaviska a trznice.

Stredné vSeobecnovzdelavacie a odborné skoly, odborné ucilistia.
Vysoké skoly a univerzity.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

10 Verejné a vyhradené parkoviska, garaze pre osobné automobily, parkovacie domy.

* Vynimocne pripustné su:

1.
2.
3.

Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
Nerusivé remeselnicke zariadenia.
Cerpacie stanice PHM pri supermarketoch.

«*» Nepripustné su:

1.
2.
3.
4,

Vysadba hospodarskej zelene v predzahradkach

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie
Servisy, garaze mechanizmov

Hygienicky zdvadnd vyroba

«+» Obmedzenia navrhovanych lokalit &. 09/21; 09/22; 09/23; 09/24, 09/27, 09/32, 09/33, 09/34 — ZaD ¢.9:

1.

Lokalita 09/21, 09/22, 09/23, 09/24 — ZaD9:
- maximalna vyska je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie,
- dopravne spristupnit z Ul. A. Sladkovi¢a a zachovat jestvujtci chodnik.
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- re$pektovat trasu potrubia verejnej kanalizacie DN800 mm a jeho ochranné pasmo,
- pozdiz brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulaény pas Sirky 10 m apri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a navodnej paty hradze,
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR &. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
- neoplocovat pozemky,
- nezvySovat Groven terénu navazanim akéhokolvek materidlu.
2. Lokalita ¢. 09/27 —ZaD¢. 9:
- navrhovana lokalita bude spristupnena len z mestskej Gicelovej cesty Ul. zeleninarska,
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR &. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
- nezvysovat tGroven terénu navazanim akéhokolvek materialu.
3. Lokalita ¢.09/32; - ZaD¢. 9:
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v stlade s NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimdlnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku,
- nezvySovat urovefi terénu navazanim akéhokolvek materialu.
4. Lokalita €.09/33-2ZaD¢.9:
- ochranné pasmo kanalizacného zberaca DN2200 mm,
- dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovnom prostredi v silade s NV SR ¢&. 115/2006 Z. z.
o minimdlnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.
5. Lokalita ¢. 09/34-2ZaD¢. 9:

navrhovand lokalita bude spristupnena vnuatro arealovym napojenim na cestu Ul
Lastomirska,

dodrzat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v sulade s NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov
pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku,

nezvysovat Uroven terénu navazanim akéhokolvek materidlu.

B.1 Funkéné gzemie plochy obdianskej vybavenosti (R2)

— lokalita 11 (medzi cestou tr. 1/19 a bytovou zastavbou)

Funkéné vyuzitie: obéianske vybavenie - su¢astou su stavby dopravného a technického vybavenia sluZiace
zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektira. Maximalna vyska zastavby je 2
nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

s Pripustné su:

1.

NN WDN

®,

Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.

Sluzby v oblasti cestovného ruchu.

Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.

Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia,

Supermarkety, obchodné domy, vystaviska a trznice.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
Verejné a vyhradené parkoviska, garaze pre osobné automobily.

< Vynimocne pripustné su:
1.

Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.

% Nepripustné su:
Zabavné zariadenia.
Rusivé remeselnicke zariadenia.

1.
2.
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3. Cerpacie stanice PHM.
4. Priemyselnd vyroba vsetkého druhu, skladové hospodarstva.
5. Truck centrd pre kamiénovu dopravu, gardze, opravovne a parkoviska pre nakladné automobily.

« Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 09/30 a 09/31 —ZaD ¢. 9:
1. Navrhované lokality budu spristupnené len z mestskej ucelovej cesty, ktora je napojena na
jestvujucu krizovatku Sobranecka cesta.
2. Dodriat pripustné hladiny zvuku v pracovhom prostredi v sulade s NV SR €. 115/2006 Z. z.
o minimalnych zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred
rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

B.2 Funkéné gzemie plochy Specifickej oblianskej vybavenosti (R2)

Funkéné vyuZitie: obcCianske vybavenie miestneho, regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu — (Plocha
Merkury Market — ZaD ¢.3).

«» Pripustné su:

1. Supermarkety, obchodné domy, kino, vystaviska a trznice.
Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.
Sportové centrum — ladova plocha, bowling, kolky, squash.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.

S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
Verejné a vyhradené parkoviskd, parkovacie domy.

ounkwnN

** Vynimocne pripustné su:
1. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne na prechodné ubytovanie
2. Cerpacie stanice PHM pri supermarketoch

** Nepripustné su:
1. Skladové zariadenia, Zariadenia na spracovanie a vykup polhohospodarskej produkcie.
2. Servisy, gardZze mechanizmov.
3.  Hygienicky zavadna vyroba.
4. Rekredacia a trvale byvanie v bytovych a rodinnych domoch.
B.3 ZmieSané funkcéné dzemie plochy obdianskej vybavenosti a byvania (R2+R3) ity €18 24 £.6;

7 7 - 7

Funkcéné vyuzitie: pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu a
byvanie. Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia sltZiace zakladnej funkcii, verejna zeleri, drobné
ucelové stavby, drobnd architekttra. Parkovanie musi byt zabezpedené na pozemku prevadzkovatela. alebe—na
whradenyeh-parkeoviskach-na-verejryeh-komunikicideh. Maximalny koeficient zastavanosti je 0,80 (podiel pléch
zastavanych stavbami a ploch dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Gzemia), max.
vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt
mensi ako 0,20 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre3na zelefi).

*» Pripustné su:
1. Pre obsluhu Uzemia sliziace obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.
Stravovacie zariadenia a Sportové zariadenia.
Obytné budovy do vysky 2 nadzemnych podlazi.
Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne na prechodné ubytovanie
Sluzby v oblasti cestovného ruchu.
Parkoviska pre osobné automobily.
S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Noubkwn

** Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené prioritne na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
2. Uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a iné.
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R

% Nepripustné su:
1. Supermarkety, obchodné domy, kino, vystaviska a trznice.
Cerpacie stanice PHM.
Skladové zariadenia. Zariadenia na spracovanie a vykup polhohospodarskej produkcie.
Servisy, garaze mechanizmov.
Hygienicky zavadna vyroba.

vk whN

R

% Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.18 - ZaD ¢.6:

1. Vystavba je podmienend posudenim svetlo technickych podmienok (osvetlenie, presvetlenie)
vnutornych priestorov jestvujlcich stavieb.

2. Lokalita ¢.18 - zastavanost pozemku stavbami max. 80%. VySkova hladina max. 2 nadzemné
podlazia.

B3

» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.24 - ZaD ¢.6:
1. Lokalita ¢.24 - zastavanost pozemku stavbami max.80%. Vyskovd hladina max. 3 nadzemné
podlazia.

R

% Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.07/3; 07/4 - ZaD ¢.7

1. ochranné pasmo VN 22 kVA elektrického vzdusného vedenia
ochranné pasmo regulacnej stanice plynu
bezpecnostné ochranné pasmo VTL DN 200 plynovodu
bezpecnostné ochranné pasmo STL DN 100 plynovodu
tlakova kanalizacia DN 150 mm
pri Gzemnom konani zabezpecit postdenie hluku z okolitej zastavby

o vk wnN

®,

« Obmedzenia navrhovanej lokality ¢. 09/15 — ZaD é. 9:
1. Lokalita 09/15 — ZaD9:

- maximalna vyska je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

C. Funkcné gzemie plochy bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi (R3)

Funkéné vyuZitie: byvanie a zakladné obcianske vybavenie, byvanie v bytovych domoch t. z. v budovach so
spoloénym hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maji min. 4 byty a viaceré byty (stavebny zakon).
Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,70 (podiel pléch zastavanych stavbami a pléch dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného lzemia); max. vyska zastavby je 4 nadzemné podlazia
alebo 3 nadzemné podlaZia a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (do plochy zelene sa méze
zaratat len intenzivna stresna zeleii).

«» Pripustné su:
1. Obytné budovy do vysky max. 4 nadzemné podlaZia alebo 3 nadzemné podlaZzia a podkrovie.
2. Pre obsluhu Uzemia slizZiace obchody, sluzby, stravovacie zariadenia a Sportové zariadenia.
3. Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socidlne a zdravotné ucely.
4. Boxové gardze a parkoviskd pre osobné automobily.

** Vynimocne pripustné su:
1. Ubytovacie a stravovacie zariadenia.
2. Nerusivé remeselnicke prevadzky .
3. Zariadenia pre verejnu spravu.

** Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené prioritne na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
2. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a iné).
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«* Nepripustné su:

4.

®,
0.0

1. Vysadba hospodarskej zelene v predzahradkach.

2. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup pofnohospodarskej produkcie.
3. Servisy, gardze mechanizmov.

4. Hygienicky zavadna vyroba.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 07/10-ZaD ¢.7:

1. Vystavba je podmienend: Pri Gzemnom konani zabezpedit svetlo-technické posudenie vplyvu
navrhovanej stavby na okolitu zdstavbu.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 08/2 - ZaD ¢. 8:
1. Lokalita 08/2 - zastavanost pozemku stavbami max. 80%. Vyskova hladina je 4 nadzemné
podlaZia alebo 3 nadzemné podlaZia a podkrovie.

D. Funkéné gzemie plochy bytovych domov - 5 a viac nadzemnych podlazi (R3)

Funkcéné vyuZitie: byvanie a zakladné obcianske vybavenie, byvanie v bytovych domoch t. z. v budovach so
spoloénym hlavym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maji min. 4 byty a viaceré byty (stavebny zakon).
Maximalny koeficient zastavanosti pozemku je 0,70 (podiel ploch zastavanych stavbami a pléch dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Gzemia). Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,30 (do
plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stre3na zeleii).

e

>

Pripustné su:
1. Obytné budovy o vyske 5 a viac nadzemnych podlazi.
2. Pre obsluhu Uzemia sluziace obchody, sluzby, stravovacie zariadenia a Sportové zariadenia.
3. Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socidlne a zdravotné ucely.
4. Hromadné a boxové garaze a parkoviska pre osobné automobily.

Vynimocne pripustné su:
1. Ubytovacie a stravovacie zariadenia.
2. Nerusivé remeselnicke prevadzky .
3. Zariadenia pre verejnu spravu.

Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:
1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené prioritne na pozemku investora stavby v zmysle
STN.
2. Uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zdpach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a iné).

Nepripustné su:
1. Vysadba hospodarskej zelene v predzdhradkdch.
2. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie.
3. Servisy, garaze mechanizmov.
4. Hygienicky zavadna vyroba.

Obmedzenie navrhovanej lokality & 08/1 - ZaD é. 8:
1. Lokalita 08/1 - zastavanost pozemku stavbami max. 80 %. Vyskova hladina max. 7 nadzemnych
podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie.

Obmedzenia navrhovanej lokality ¢. 09/4, 09/10, 09/38 — ZaD é.9:
1. Lokalita 09/4 — ZaD9:
- maximalna vyska je 7 nadzemnych podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie,
- max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,60; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,40 (do plochy zelene sa méze zaratat len intenzivna stre$na zeler),

- re3pektovat vodovod DN 100 mm a DN 400mm a jeho ochranné pasmo
2. Lokalita 09/10 — ZaD9:
- maximalna vyska je 7 nadzemnych podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie,
- max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,70; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,30 (do plochy zelene sa méze zaratat len intenzivna stre$na zeler).
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Lokalita 09/38 — ZaD9:

maximalna vyska je 7 nadzemnych podlazi alebo 6 nadzemnych podlazi a podkrovie,

max. koeficient zastavanosti pozemku stavbami 0,80; koeficient zelene nesmie byt mensi ako
0,20 (do plochy zelene sa méze zaratat len intenzivna stre$na zeler).

E. Funkéné gzemie plochy rodinnych domov (R4)

Funkcné vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch a vilach t. z. v budovach so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie. Maximalny koeficient zastavanosti je 0, 60 (podiel ploch zastavanych stavbami a ploch dopravnych

a inZinierskych

stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia); max. vySka zastavby je 2 nadzemné podlazia

alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,40 (do plochy zelene sa mdze

zaratat len inte

nzivna stresna zelen).

** Pripustné su:

1.

w

Rodinné domy a vily a—bytevé-demy—smaximitnympeétom—6-bj s max. vyskou 2 nadzemné

podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

Pre obsluhu Uzemia sluzZiace Sportové zariadenia.

Garaze pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov a verejné parkoviska.

Doplnkova funkcia (zahradné domceky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske
objekty) — umiestiiovat prednostne v zadnych &astiach parciel.

** Vynimocne pripustné su:

1.

Rodinné domy s drobnochovom hospodarskych zvierat pre vlastnd potrebu. Nie je mozné chovat
Ziadne hospodarske zvierata (mimo drobnych pre vlastnd potrebu), ani nebezpecné a exotické
zvieratd. Chov spolocenskych zvierat je pripustny len v mnozstve, ktoré hlukom, zapachom a inym
znedistenim neznemo?zniuje vyuZivanie susednych pozemkov v zmysle UPN-M.

Obchody, sluzby amalé neruSivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebdm miestneho
obyvatelstva - max. vySka 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie.

Malé stravovacie zariadenia - max. vyska 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a
podkrovie.

Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné a Sportové ucely - max. vySka 2
nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

Komercné zahradnictva - max. vySka 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a
podkrovie.

** Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:

1.

5.

Odstavné a parkovacie plochy musia byt riesené prioritne na pozemku investora stavby v zmysle
STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a iné).

Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujtcich funkénych plochach byvania
reSpektovat identitu prostredia a zohladnit charakter uzemia mesta, re$pektovat vytvoreny
kolorit daného tzemia a jeho geomorfolagiu.

Pri vytvarani novych ulic v prielukach existujicej zastavby rodinnych domov:

a. riedit novd vozidlova cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
dopravy na existujuce rodinné domy a zahrady,

b. pri stiesnenych podmienkach je mozné umiestnit novi vozidlovii cestu pozdi hranice
lokality za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od existujlcej
stavby RD,

c. umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3m od existujlicej
stavby RD je moZné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych
susediacich pozemkov a stavieb.

Pri vytvarani novych ulic v novej zastavbe rodinnych domov:

a. riedit novd vozidlovi cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom
dopravy na dotknuté susedné pozemky,

b. je moiné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiZ hranice lokality za podmienky, Ze
navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,
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c. umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice
pozemku je moZné, len na zaklade sthlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych
susediacich pozemkov.

6. Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zelene.

7. Napojenie 2 RD ucelovou cestou na miestnu cestu bude rieSené vzmysle STN (ucelova cesta
o Sirke min. 4 m).

8. Napojenie 3 a viac RD ucelovou cestou bude rieSené v sulade s regulativom 3. 12.

«* Nepripustné su:
1. Vysadba hospodarskej zelene v predzahradkach.
Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polhohospodarskej produkcie.
Servisy, garaze mechanizmov.
Hygienicky zavadna vyroba.
Byvanie v bytovych domoch na existujicich a navrhovanych plochach rodinnych domov.

uewN

«*» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.3, 4 - ZaD ¢.6:

1. Ochranné pasmo 10m: trasa VN 22 kVA elektrického vzdusného vedenia.

2. Pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov PHO | — Il. Vystavba je podmienend osobitnym
postdenim v zmysle vyhlasky MZP SR &. 29/2005 Z.z., priloha ¢.3 pre navrh optimélnej tGrovne
ochrany vodnych zdrojov.

3. Objekty v blizkosti vodného toku Laborec a Du$a smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.
Vyskovo navrhovat tak, aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami. Pri vodnom toku Laborec a
Dusa umiestnit stavby od brehovej Ciary vo vzdialenosti min. 10 m.

«» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.28 - ZaD ¢.6:
1. Ochranné pasmo 20m cesty tr. Ill.
2. Koridor prelozky cesty 11/555 a jej ochranné pasmo 25m od osi na obe strany. Vystavba
podmienend postidenim hluku vzhladom na navrhovanu prelozku cesty 11/555.

**» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 9, 10, 11, 12, 13, 14, 29, 30 - ZaD ¢.6:

1. Vystavba je podmienena: Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k
stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie. Dvojpruhovd miestna
komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

2. Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢cnymi
Ciarami), ktory sluZi pre umiestnenie Gcelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich a
technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m
koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury). Uéelovad komunikacia musi byt s pojazdnou
plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

3.  Objekty v blizkosti vodného toku Laborca smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku. Vyskovo
navrhovat tak, aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami. Pri vodnom toku Laborec umiestnit
stavby od brehovej Ciary vo vzdialenosti min. 10m.

**» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.07/5 - ZaD ¢.7, 08/3 - ZaD ¢.8
1. Ochranné pasmo privodného vodovodného potrubia VZ Oreské.
2. Vystavba je podmienena:

- Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢énymi
Ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Gcelovej komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich
a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelovd komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min.
2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury). Ucelovd komunikacia musi byt s
pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdénu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

- Pri izemnom konani zabezpedit spracovanie dopravnej studie, ktorad posudi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZzovatiek.

- Vystavbu realizovat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu telekomunikaéného vedenia MO SR,
ktoré sa nachadza pozdiz pristupovej komunikacii (ul. SNP) na cvigisko. Pristupovi komunikaciu
udrZiavat trvalo priechodnu.

- Podmienky vyplyvajlce zo zavazného stanoviska OU-MI-PLO-2018/009305 zo dria 27.04.2018:

o chranit a nenarusovat lesné prostredie, reSpektovat prava a oprédvnené zaujmy vlastnikov a
obhospodarovatelov lesa a organu Statnej spravy lesného hospodarstva,
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dodrziavat zdkazy niektorych ¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p)
zdkona o lesoch v sulade s ods. 3. zdkona o lesoch,

za vzniknuté skody na stavbdch v predmetnom Uzemi sp6sobené okolitym porastom, padom
stromu, zosuvom poOdy a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel lesa
zodpovednost,

nebudu spésobené skody na okolitych lesnych porastoch,

nebudd obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone cinnosti, ktoré zabezpeduju v
zmysle zakona o lesoch.

**» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 07/7 - ZaD ¢&.7:

1.

Vystavba je podmienena: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k
stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie. Dvojpruhovd miestna
komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

«» Obmedzenie navrhovanej lokality ¢. 07/12 - ZaD ¢.7:

1.

Vystavba je podmienena:

Pri Gzemnom konani zabezpedit spracovanie dopravnej studie, ktord posudi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZzovatiek.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢énymi
Ciarami), ktory sluzZi pre umiestnenie ucelovej komunikdcie, jednostranného chodnika pre
pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Gcelova komunikacia, min. 1,5 m
chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infradtruktary). Ugelovad komunikacia
musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej
dlazby.

Respektovat ochranné pasmo pri vodnom toku Laborec a pri hradzi ZaluZického kanala.

<+ Obmedzenia navrhovanej lokality & 09/2, 09/7, 09/11, 09/35 — ZaD é.9:
Lokalita €. 09/2—ZaD9:

1.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sliZi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m tcelovad komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

Ochranné pasmo lesa 50 m — podmienené stanoviskom prislusného organu statnej spravy —
lesné hospodarstvo.

Respektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo.
Zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruzenou vodovodnou pripojkou.

Pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tidiu zastavby.

Preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.

Lokality €. 09/7 —ZaD9:

Zasobovanie vodou je potrebné riedit rozSirenim vodovodnej siete zakrucovanim
s jestvujicim vodovodom na ul. Sportova s Ul. Narcisova.

Pozdi? brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulacny pdas Sirky 10 m apri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a navodnej paty hradze.

Lokality €. 09/11 — ZaD9:

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sliZi pre umiestnenie uUcelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Gcelova komunikacia,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).
Zasobovanie vodou je navrhované rozsirenim vodovodnej siete zokruhovanim po oboch
stranach navrhovane;j ulice.

Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zeleni.

Lokalita é. 09/35 —ZaD9:

Re$pektovat ochranné a bezpeénostné pasmo VTL DN150 plynovodu.
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- Respektovat tlakové potrubie verejnej kanalizacie DN 160mm a jeho ochranné pasmo.

- Pozdi? brehov vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborca ponechat volny
manipulaény pas Sirky 10 m a pri ochrannej hradzi vodného toku 10 m od vzdusnej
a ndvodnej paty hradze.

F . Funkéné gzemie plochy oddychovej zelene (R5)

Funkcéné vyuzitie: verejne pristupnd a parkova zelen. SluZia pre zachovanie ekologickej stability obytného
prostredia, pre oddych arekreaciu obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstvd, ktoré su doplnené zelenou
vratane odpoc¢inkovych pléch, chodnikov, uliénej zelene aaleji. MéZu sa tu umiestiiovat prvky drobnej
architektury, mensich vodnych ploch, detské ihriska, pesie komunikacie a pod.

*  Pripustné su:
1. Doplnkova obcianska vybavenost, s prevahou parkovej a oddychovej zelene.
2. Suvisiace dopravné zariadenia (pesie a cyklistické komunikacie) a technicka vybavenost.
3. Sportové plochy pre deti predikolského veku, plochy pre adrenalinové $porty.

** Vynimocne pripustné su:

1. Malé stravovacie zariadenia.
** Nepripustné su:

1. Byvanie.

2. Vyroba.

G. Funkéné gzemie plochy Sportu a rekredcie (R5)

Funkcéné vyuzitie: centralne zariadenie pre Sport a telesnu kulturu regionadlneho a nadregionalneho vyznamu.
Podstatni éast musia tvorit $portoviska. Na ploche mézu byt stavby dopravného atechnického vybavenia
sluziace zakladnej funkcii, drobné tcelové stavby. Verejna zeler - esteticka, rekreacna, ekologicka, liniova. Plochy
pre drobné téelové stavby nesmu presiahnut 35 % z hlavnej funkénej plochy.

** Pripustné su:
1. Vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk.
Sluzby v oblasti cestovného ruchu - doplnkova funkcia.
Zariadenie sluZieb pre navstevnikov a ubytovacie zariadenia - doplnkova funkcia.
Suvisiaca dopravna a technickd vybavenost.
Verejné a vyhradené parkoviska.

vk wnN

** Vynimocne pripustné su:
1. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.

** Nepripustné su:
1. Vyroba.

H. Funkéné dzemie plochy technickej a obsluznej vybavenosti, obsluzné a dopravné zariadenia (R6)

H/a. Funkéné plochy dopravy

Funkéné vyuZitie: cesty, parkoviskd, pesie komunikacia a cyklotrasy.

% Pripustné su:
1. Koridor pre dial'nicu D1 a dialni¢ny privadzac.
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2. Koridor pre rozsirenie cesty 1/19.
3. Koridor pre prelozku cesty 11/555.
4. Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
5. Pristupové a obsluzné cesty, polné a lesné cesty.
6. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.

N

Pesie komunikacie a cyklotrasy.

H/b. Funkéné plochy technického vybavenia

Funkéné vyuZitie: technicka vybavenost zabezpeéujica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

®,

% Pripustné su:

1. Technické objekty pre obsluhu tzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, plynom,
teplom.

2. Plocha €OV, preéerpéavacie stanice.

3. Zariadenia pre manipulaciu s tuhym komundlnym odpadom.

4. Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

I. Funkéné gzemie plochy priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov (R7)

Funkéné vyuzitie: umiestnenie zariadeni priemyselnej vyroby a skladov.

** Pripustné su:
1. Priemyselnd vyroba vSetkého druhu po absolvovani hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie,
skladové hospoddrstva a verejnoprospesné prevadzky.
2. Vyroba elektrickej energie a tepla z obnovitelnych zdrojov.
Zariadenia pre zhodnocovanie stavebného odpadu - sute
4. Truc centrd pre kamidnovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné a osobné
automobily.
5. Zariadenia pre manipuldciu s tuhym komundlnym odpadom.
6. Ndakupné centra.
7. Cerpacie stanice PHM.

w

R

% Vynimocne pripustné su:
1. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
2. Malé stravovacie zariadenia a drobné zariadenia pre zdravotnicke a Sportové ucely.

R

» Nepripustné su:

1. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky
priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).

2. Tazka priemyselna vyroba.

B3

» Podmienky prevddzkovania uvedenych Cinnosti:

1. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené prioritne na pozemku investora stavby v zmysle
STN.

2. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

3. Vyrobné askladové aredly musia zabezpedit vysadbu ochrannej aizola¢nej zelene v Sirke min
10m okolo oplotenia arealu.

RS

% Obmedzenia lokality ¢. 09/12 — ZaD ¢.9:
1. Dodriat podmienky stanovené v stanovisku MD SR €. 07602/2023/SSD/3273, zo dia
12.01.2023.

J. Funkéné gzemie plochy polhohospodarskej vyroby (R9)
Funkéné vyuzitie: polnohospodarska vyroba a sklady

** Pripustné su:
1. Budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat.
2. Dalgie stavby suvisiace s polnohospodarskou vyrobou.
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3. Stavby a zariadenia pre vyskumnu a $lachtitelsku ¢innost.
4. Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku, osobné a ndkladné automobily.

** Vynimocne pripustné su:
1. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
2. Cerpacie stanice PHM.
3. Stavby pre pridruzenu vyrobnu c¢innost.

K. Funkéné gzemie plochy - Zdhradkdarska osada (R8)

Funkéné vyuzitie: Uzemie zdhradkdarskej osady - zaradené medzi pestovatelské plochy. Zastavana plocha
objektu nesmie presiahnut 50 m2 a nesmie prekroc€it 25 % plochy pozemku. Objekty mdzu byt podpivniéené,
prizemné, pripadne s obytnym podkrovim s max. vyskou hrebena striech do 6,0 m.

% Pripustné su:
1.  Objekty uréené na rekreacné vyuZitie (nesmu sa celoro¢ne vyuzivat).
2. Dalsie stavby suvisiace s polnohospodarskou ¢innostou.
3. Suvisiace dopravné zariadenia (pesie a cyklistické komunikacie) a technicka vybavenost.

** Nepripustné su:
1. Zdakaz povolenia vystavby rodinnych domov.
2. Nie je pripustné, aby sucastou stavby bola garaz pre osobné automobily.
3. Stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou.

«» Obmedzenie navrhovanej lokality:
1. Objekty v blizkosti vodného toku Laborec smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.
Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami. Pri vodnom toku Laborec umiestnit stavby
od brehovej Ciary o vzdialenosti min. 10 m.

L. Funkéné plochy vyhradenej zelene — cintoriny (R10)

Funkéné vyuiZitie: plochy vyhradenej zelene pietneho charakteru, pristupna verejnosti v urcitom
obmedzenom rezime.

¢ Pripustné su:

1. Umiestnenie suvisiacich zariadeni obc¢ianskej vybavenosti (domu smutku), dopravnej a
technickej infrastruktury (chodniky, vytoky vody, odpadové nadoby), skulpturalnej architektury
(hrobky, kaplnky) a doplnenie zelene podla projektu sadovych tprav.

2. V ramci cintorina zelen plosného charakteru - funkcia meditacnda, komunika¢na, dekorativna,
centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektiry, umelecké prvky, miesta
oddychu a komunikacie

3. Zelen doplnena o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technicku infrastruktiru, komunikacnu
siet vnutroplo3nu a pod.

4. Liniova zelen alejového typu.

¢ Nepripustné su:
1. Vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
2. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

M. Vol'na polnohospodarska krajina — plochy ornej pody, lik a pasienkov (R11)

Funkcné vyuZitie: polnohospodarsky vyuZivana, alebo volna krajina bez zastavby.

«»* Pripustné su:
1. Polnohospodarstvo vyuzivand, alebo volna krajina bez zastavby.
2. Stavby technickej infrastruktury.

« Obmedzenia su:
1. Akceptovat v izemi nachadzajice sa hydromelioraéné zariadenia.
2. Vyuiitie krajiny podla druhu pozemkov a krajinnoekologického planu.
3. Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktord nebude mat vplyv na obytnd funkciu
obce a ekologicku stability izemia.
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4. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej tinosnosti uzemia vzhladom na
velkost stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pddneho krytu).

N. Funkéné plochy lesov (R12)

Funkéné vyutzitie: plochy lesov.

«»* Pripustné su:
1. Lesohospodarska &innost (podla platného lesno-hospodarskeho planu).
2. Bez stavebnej €innosti s vynimkou udrZiavacich prac na lesnych cestach a sietach technickej
infrastruktury.

¢ Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

3. Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja obytného Uzemia

3.1

Vystavbu bytov prednostne realizovat v nezastavanych prielukdch na plochach uréenych dzemnym planom
pre obytnu funkciu.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Pri vystavbe stavieb s obytnymi alebo pobytovymi miestnostami, poZadovat pri tychto stavbach stanovenie
vysky radénového rizika stavebného pozemku.

Vystavbu rodinnych domov, pozdi? pristupovej kemunikéeie cesty v smere na cvidisko Biela Hora, okrem

vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim

tychto regulativov:

- rodinné domy mdzu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy, ktorych priecelie musi byt odsadené od
okraja pristupovej komunikacie min. 7 m,

- medzi rodinnym domom a pristup. kemunikaciou cestou musi byt zrealizovana izola¢nu zelen.

Vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich

z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

- rodinné domy méZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy, pocet podlazi, maximalne dve nadzemné
podlazia, alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie,

- garaz budovat ako suéast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku zabezpedit
najmenej dve odstavné miesta.

Vystavbu rodinnych a bytovych domov v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromelioracné zariadenia,

podmienit splnenim tychto regulativov:

- res$pektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly) a nezasahovat do
nich stavebnou ¢innostou.

Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v mnoizstve
zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatelov domu (Nie je moiné chovat Ziadne hospodarske zvieratd,
(mimo drobnych pre vlastnu potrebu), ani nebezpecné a exotické zvierata. Chov spoloc¢enskych zvierat je
pripustny len v mnozstve, ktoré hlukom, zdpachom a inym znedistenim neznemoznuje vyuzivanie susednych
pozemkov v zmysle UPN-M).

Na pozemkoch rodinnych domov je moiné vykonavat podnikatelské cinnosti (obchod, sluzby, drobné

3.11. Vystavbu bytovych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej

legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
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potrebny pocet garazi alebo parkovacich miest budovat ako stéast bytového domu alebo riesit potrebny
pocet gardzi alebo parkovacich miest na pozemku investora stavby v zmysle STN,

maximalna vyska navrhovanych bytovych domov je stanovena vykresom €. 3/a, 3/b, 3/c (ZaD ¢.9)
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Gzemia a v regulative
€. 2.C a 2.D tejto zavaznej Casti.

3.12. Vystavba rodinnych domov je podmienena:

3.13.

Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhove;j
cesty alebo miestnej kemunikaeie cesty. Dvojpruhova miestna kemunikaeia cesta musi byt so Zivicovou
pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢nymi ¢iarami),
ktory slizi pre umiestnenie tcelovej kemunikacie miestnej cesty, jednostranného chodnika pre pesich a
technickej infrastruktary min. 9 m (min. 5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor
pre umiestnenie technickej infrastruktiry). Yéelovd kemunikacia Miestna cesta musi byt s pojazdnou
plochou zo Zivice, cestného betdnu, cestného panelu alebo betdonovej dlazby.

Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania reSpektovat
identitu prostredia a zohladnit charakter Gzemia mesta, re$pektovat vytvoreny kolorit daného Gzemia
a jeho geomorfoldgiu.

Pri vytvarani novych ulic v prielukach existujucej zastavby rodinnych domov:

o riesit novu vozidlova cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom dopravy
na existujuce rodinné domy a zahrady,

o pri stiesnenych podmienkach je moZné umiestnit novu vozidlovii cestu pozdiz hranice lokality
za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od existujticej stavby RD,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3 m od existujticej stavby
RD je moiné, len na zaklade stihlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych susediacich
pozemkov a stavieb.

Pri vytvarani novych ulic v novej zastavbe rodinnych domov:

o riesit novu vozidlovu cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom dopravy
na dotknuté susedné pozemky,

o  je moZné umiestnit novu vozidlovii cestu pozdi? hranice lokality za podmienky, Ze navrhovana
vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice pozemku
je moZné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych vlastnikov dotknutych susediacich
pozemkov.

Koridor sieti technického vybavenia viest v ulitnom priestore v pase verejnej zelene.

Napojenie 2 RD tcelovou cestou na miestnu cestu bude rieSené v zmysle STN (ucelova cesta o Sirke
min. 4 m).

Napojenie 3 a viac RD ucelovou cestou bude riesené v sulade s regulativom 3. 12.

ZaD ¢.7 — lokalita 07/5 a 08/3: obvod €.30 k.u. Stranany.
Vystavbu podmienit splnenim tychto regulativov:

- Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 45% 0,60 - podiel pl6ch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane ploch
dopravy a Tl), max. vyska zdstavby je 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie,
min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa méze zaratat len intenzivna stre$na zelen!).

- Potrebny pocet garazi budovat ako sucast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpecit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

- Pri tzemnom konani zabezpedit spracovanie dopravnej $tudie, ktord posudi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZzovatiek.

- Vystavbu realizovat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu telekomunikac¢ného vedenia MO SR, ktoré
sa nachadza pozdiz pristupovej komunikacii (ul. SNP) na cvicisko. Pristupovi komunikéciu udrziavat
trvalo priechodna.

- Podmienky vyplyvajlce zo zavazného stanoviska OU-MI-PLO-2018/009305 zo dria 27.04.2018:

o chrénit a nenarudovat lesné prostredie, reSpektovat prava a opravnené zaujmy vlastnikov a
obhospodarovatelov lesa a organu statnej spravy lesného hospodarstva,
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o dodrZiavat zakazy niektorych ¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p)
zdkona o lesoch v sulade s ods. 3. zdkona o lesoch,

o zavzniknuté Skody na stavbach v predmetnom Uzemi sp6sobené okolitym porastom, padom
stromu, zosuvom pody a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel lesa
zodpovednost,

o nebudu sposobené skody na okolitych lesnych porastoch,

o nebudld obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone &innosti, ktoré zabezpecuji v
zmysle zakona o lesoch.

- Do novej zastavby rodinnych domov zakomponovat vodozadriné zariadenia zrazkovych véd.

3.14. ZaD ¢.7 —lokalita 07/10: obvod ¢.4 k.4. Michalovce. Vystavbu podmienit splnenim tychto regulativov:

max. koeficient zastavanosti pre bytové domy je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
pléch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 4 nadzemné podlazZia, alebo 3- nadzemné podlazia a
podkrovie,

potrebny pocet garazi budovat ako sucast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpecit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

spracovat svetlotechnické posidenie pldnovanej stavby na denné osvetlenie a preslnenie okolitej
zastavby.

3.15. ZaD ¢.7 —lokalita 07/12: obvod €.16, 20 k.u. Strafnany. Vystavbu podmienit splnenim tychto regulativov:

Max. koeficient zastavanosti pre bytové domy je 8,60 0,70 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 7 nadzemnych podlazi, alebo 6 nadzemnych podlazi a
jedno podkrovie, min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna
stre$na zelen).

Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 8;45 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
pléch dopravy aTl), max. vySka zdstavby 2 nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlazZie a
podkrovie, min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa méZe zaratat len intenzivna stre$na
zelen).

Potrebny pocet gardzi budovat ako sucast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpecit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

Pri Uzemnom konani zabezpelit spracovanie dopravnej studie, ktord posudi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZzovatiek.

Respektovat ochranné pasmo pri vodnom toku Laborec a pri hradzi ZaluZického kanala. Od brehu
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Laborec a od paty hradze pravého brehu Zaluzického
kanala ponechat volhy nezastavany manipulaény pas minimalnej Sirky 10, 0 m. Spravcovi toku
umoznit pristup k vodnému toku pre Gcéely prevadzkovych ¢innosti spravcu toku.

V dalsom stupni PD navrhnut opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo
spevnenych pléch v drovni minimdlne 60% z vypoctového mnoZstva pre navrhovy dazd 15 minut,
na pozemku stavebnika, aby nedochadzalo k zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

V dalSom stupni PD v ramci odvadzania dazdovych véd z novo navrhovanych spevnenych ploch
navrhnlt opatrenia na zachytdvanie plavajucich latok, tak aby nebola zhorSena kvalita vody
Vv recipiente.

3.16. ZaD ¢.8 —lokalita 08/1: obvod ¢.4 k.4. Michalovce. Vystavbu podmienit splnenim tychto regulativov:

Max. koeficient zastavanosti pre bytové domy je 0,80 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uUzemia (vratane
pléch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 7 nadzemnych podlazi, alebo 6 nadzemné podlazie a
jedno podkrovie

Potrebny pocet garazi budovat ako sucast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpedit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

3.17. ZaD ¢.8 —lokalita 08/2: obvod ¢.1 k.. Michalovce. Vystavbu podmienit splnenim tychto regulativov:

Max. koeficient zastavanosti pre bytové domy je 0,80 - podiel pléch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
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pléch dopravy a Tl), max. vySka zastavby je 4 nadzemné podlaZia, alebo 3 nadzemné podlazie a
jedno podkrovie.

Potrebny pocet garazi budovat ako sucast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpecdit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

Pri Gzemnom konani zabezpedit svetlo-technické posudenie vplyvu navrhovanej stavby na okolitu
zastavbu, posudenie navrhovanych bytov na preslnenie a denné osvetlenie navrhovanych obytnych
miestnosti a posudenie vplyvu hluku vnutorného prostredia navrhovanej stavby z vonkajsieho
prostredia.

3.18. ZaD ¢.9 - lokalita 09/2: obvod ¢€.30 k.u. Stranany.

Vystav|

bu podmienit splnenim tychto regulativov:

Max. koeficient zastavanosti pre rodinné domy je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a
plochami dopravnych a inzZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného tzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a
podkrovie, min. koeficient zelene je 0,40 (do plochy zelene sa mdZe zaratat len intenzivna stresna
zelen!).

Potrebny pocdet garazi budovat ako stéast stavby alebo na pozemku investora stavby zabezpeéit
potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

Pri uizemnom konani zabezpeéit spracovanie dopravnej $tudie, ktora posadi vplyv navrhovanej
zastavby na vykonnost dotknutych kriZovatiek.

Vystavbu realizovat tak, aby nedochadzalo k poskodeniu telekomunikaéného vedenia MO SR,
ktoré sa nachadza pozdi? pristupovej komunikacii (ul. SNP) na cviéisko. Pristupovi komunikaciu
udrZiavat trvalo priechodnu.

Dodriat podmienky vyplyvajice zo zavidzného stanoviska OU-MI-PLO-2021/012881 zo dia
27.09.2021:

o chranit a nenarusovat lesné prostredie, re$pektovat prava a opravnené zaujmy vlastnikov
a obhospodarovatelov lesa a organu Statnej spravy lesného hospodarstva (§30 ods. 2
zakona o lesoch),

o dodrZiavat zakazy niektorych &innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ
p) zakona o lesoch v sulade s ods. 3.

o za vzniknuté Skody na stavbach v predmetnom uzemi spO6sobené okolitym porastom,
padom stromu, zosuvom pody a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel lesa
zodpovednost a nemdze zabezpedit bezpeénost na pozemku azamedzit vzniku $kéd na
zdravi a na majetku Ziadatela resp. dodavatela stavby

o nebudu spoésobené skody na okolitych lesnych porastoch (v pripade, Ze dojde k vzniku
skaod, si tieto obhospodarovatel lesa uplatni u vlastnika prislichajiceho pozemku)

o Ziadatel nebude obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone ¢&innosti, ktoré
zabezpecuju v zmysle zakona o lesoch.

Re$pektovat odpadové potrubie DN 400mm z vodojemu a jeho ochranné pasmo.
Zasobovanie vodovodom je potrebné riesit zdruZzenou vodovodnou pripojkou.

Pre lokalitu je potrebné spracovat urbanisticku $tudiu zastavby.

Preverit geologické pomery pre zakladanie stavieb.

Do novej zastavby rodinnych domov zakomponovat vodozadriné zariadenia zrazkovych vod.

4. Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja zariadeni obcianskeho vybavenia a cestovného ruchu

4.1. Chranit Gzemie pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia podla zndzornenia vo vykrese ¢. 3; 03/1,7;
03/5; 03/6, ZaD ¢.3 - 03/1 Komplexné urbanistické rieSenie (m 1:5 000), ZaD ¢.4 — vykres ¢. 03/a, 03/b, ZaD
¢.5, ZaD ¢.6, ZaD ¢.7 — vykres ¢. 03/A, 03/B, 03/C, 03/D, ZaD ¢.8 - 03/A, 03/B, ZaD €.9: 03/a, 03/b, 03/c —

vykres

4.1.1.

4.1.2.

¢. 03 Komplexné urbanistické rieSenie (m 1:5000).

ZaD ¢.3 —03/1: vystavbu USOV podmienit splnenim tychto regulativov:
- max. koeficient zastavanosti budovami je 0,60, max. vySka zastavby je 2 nadzemné
podlazia (15,0m).
ZaD ¢.4 — lokalita 04/1 - obvod ,,Pri Laborci” Ul. uzhorodska: vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:
- max. koeficient zastavanosti je 0,60; max. vyska zdstavby je 2 nadzemné podlazia.
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4.1.3. ZaD ¢.4 - lokalita 04/2, ZaD ¢.8 - lokalita 08/1 - obvod ,Mesto — juh” Ul. okruzna: vystavbu
podmienit splnenim tychto regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,80; max. vyska zdstavby je 7 nadzemnych podlazi.

4.1.4. ZaD ¢.4 —lokalita 04/4 — obvod ,,Mesto — sever” Ul. S.H.Vajanského: vystavbu podmienit splnenim
tychto regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,60; max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia,

- suhlas na zriadenie stavby v ochrannom pasme drahy od Dopravného uradu Bratislava.

4.1.5. ZaD ¢&.5 - lokalita 01 — obvod ¢.15 ,,Pivovar” Ul. A. Sladkovi¢ova: vystavbu podmienit splnenim
tychto regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,90; max. vyska zdstavby je 2 nadzemné podlazia
(max.20,m).

4.1.6. ZaD ¢.6 — lokalita 06/1: obvod ¢.15 k.. Topolany: vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,60, max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia,

- suhlas na zriadenie stavby v ochrannom pasme cesty tr. 1/18 - MDVR Bratislava,

- suhlas na zriadenie stavby v ochrannom pasme hydromeliora¢ného kandla -
Hydromelioracie a.s. Bratislava. Re$pektovat hydromelioraéné zariadenia (zévlahové
zariadenie a odvodriovacie kandly) a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

4.1.7. ZaD ¢.6 — lokalita 06/18:— obvod ¢.7 k.4. Michalovce. vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,80 - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inzZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 3 nadzemné podlazia,

- vystavba je podmienend posudenim svetlo technickych podmienok (osvetlenie,
presvetlenie) vnutornych priestorov jestvujicich objektov.

4.1.8. ZaD ¢&.6 — lokalita 06/23: obvod ¢&.1 k.u. Michalovce. Vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inzZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia.

4.19. ZaD ¢&.6 — lokalita 06/24: obvod ¢.1 k.u. Michalovce. Vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,80 - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inzZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 3 nadzemné podlazia.

4.1.10. ZaD ¢.6 — lokalita 06/32: obvod ¢€.27 k.4. Michalovce. vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia.

- Zakaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je pristup k stavbe RD z
verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie. Dvojpruhova miestna
komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

- Pri vytvédrani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory slGzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktury). Ucelova komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

4.1.11. ZaD ¢.7 — lokalita 07/3 a 07/4: obvod ¢. 28 k.U. Topolany. Vystavbu podmienit splnenim tychto

regulativov:

- max. koeficient zastavanosti je 0,60 - podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami
dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane
ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je do 2 nadzemnych podlazi, alebo 1 nadzemné
podlazie a podkrovie,
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

- potrebny pocet garaZi budovat prioritne ako sucast stavby alebo na pozemku investora
stavby zabezpe’it potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.
4.1.12. ZaD ¢€.7 — lokalita 07/12: obvod ¢.16, 20 k.. Stranany. Vystavbu podmienit splnenim tychto
regulativov:
- max. koeficient zastavanosti pre obciansku vybavenost je 0,80 - podiel pl6ch zastavanymi
stavbami a plochami dopravnych a inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného
Uzemia (vratane ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je do 4 nadzemnych podlazi,
- potrebny pocet garaZi budovat prioritne ako sucast stavby alebo na pozemku investora
stavby zabezpe’it potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN.

obvod /i Michalovea [\ vhu nodmian

4.1.14.

4.1.15.
regulativov:
- max. koeficient zastavanosti pre obciansku vybavenost je 0,80 - podiel pléch zastavanymi
stavbami a plochami dopravnych a inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného
Uzemia (vratane ploch dopravy a Tl), max. vyska zastavby je 4 nadzemné podlazia, alebo
3 nadzemné podlazie a jedno podkrovie,
- potrebny pocet garazi budovat prioritne ako sucast stavby alebo na pozemku investora
stavby zabezpe’it potrebny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN,
- reSpektovat existujiuce prepadové potrubie zvodojemu Biela Hora a2 privodné
vodovodné potrubia, ponechat ich na volnom a verejne pristupnom priestranstve,
- znavrhovanej lokality odvadzat do verejnej kanalizacie iba splaskové vody, nie vody
z povrchového odtoku
- do novej zastavby rodinnych domov zakomponovat vodozadriné zariadenia zrazkovych
vod.
Chranit Gzemie pre vystavbu zariadeni Sportu acestovného ruchu podla znazornenia vo vykrese €. 3
Komplexné urbanistické riesenie (m 1:5 000).
4.2.1. Plocha $portu a rekreacie pri zimnom $tadidne (lokalita €. 09/9 - ZaD €.9)
Chranit Uzemie pre vystavbu vysokoskolského aredlu podla znazornenia vo vykrese ¢. 3 Komplexné
urbanistické riesenie (m 1:5 000).
Vystavbu obcianskeho vybavenia a zariadeni cestovného ruchu v lokalitdch, na ktorych sa nachadzaju
hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:
4.4.1. respektovat hydromelioratné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly)
a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.
Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich
z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
4.5.1. potrebny pocet parkovacich ploch zabezpelit v zmysle STN, prioritne na pozemkoch investora
stavby.

5. Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja Uzemia priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov

5.1.

Vystavbu novych vyrobnych zariadeni prednostne lokalizovat v existujucich priemyselnych zénach formou
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5.2.

5.3.

54.

5.5.
5.6.

rekonstrukcie, resp. intenzifikacie vyuzitia ich Uzemia.

Vystavbu novych vyrobnych zariadeni ktoré budu lokalizované mimo existujucich priemyselnych zoén
zasadne lokalizovat na plochach urcenych pre vyrobné zariadenia podla lokalizacie zndzornenej vo vykrese
¢. 3 Komplexné urbanistické riesenie (m 1:5 000).

Vystavbu priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov v lokalitdch, na ktorych sa nachadzaju

hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:

5.3.1. reSpektovat hydromeliora¢né zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kandly)
a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

Vystavbu priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

5.4.1. zabezpedit potrebny pocet parkovacich ploch.
Roziirenie existujucej skladky na nie nebezpecny odpad v lokalite Zabany: ZaD7 - 07/2.

Vystavbu priemyselného parku, priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladov v lokalite €. 09/12 — ZaD
¢€.9: - dodrzat podmienky stanovené v stanovisku MD SR &. 07602/2023/SSD/3273, zo diia 12. 01. 2023
(Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné dodriat postup, ktory GR ZSR uviedlo v piatom
odseku rozvojovej informacie ¢. 00001/2022/0230-287 zo diia 19. 09. 2022 adresovanej priamo
spoloénosti UNIKO s. r. o.. Nasledne bude nevyhnutné poZiadat MD SR — sekciu Zelezni¢nej dopravy
a drah o suhlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom pasme drahy).

6. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia.

6.1. Verejné dopravné vybavenie Uzemia:

6.1.1. Chranit Uzemie dialnice D 1 Kosice — $t. hr. Ukrajina a jej suvisiace objekty podla znazornenia vo
vykrese ¢&. 4; 03/1,7; vykres 01/ZaD 5. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (m 1:5
000).

6.1.2.  Chranit priestor dialniéného privadzacda stred, vratane jeho krizovania s cestou 1/19 .

6.1.3.  Chranit Uzemie pre vystavbu prelozky cesty 11/582 v severovychodnej ¢asti k.U. mesta v Useku od
cesty 1/19,(Sobraneckej cesty) smerom ku rekreaénej oblasti Biela Hora (k Zemplinskej Sirave).

6.1.4. Chranit Uzemie pre vystavbu prelozky cesty 11/555 vychodne od zast. Gzemia mestskej Casti
Vrbovec, vuseku od cesty 1/19 (Sobraneckej cesty) smerom k navrhovanej dialhici D1
s pokracovanim na jestvujuci koridor cesty 11/555 (smer Velké Kapusany).

6.1.5. Chranit GUzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych kemunikaei ciest a suvisiacich
krizovatiek vyznacenych vo vykrese €. 4, ZaD ¢.4 — vykres €. 04/b, ZaD ¢.6 - vykres ¢. 04/A; 04/B;
04/C; 04/D; 04/E - Verejné dopravné rieSenie (m 1:5 000).

6.1.5.1. Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania
reSpektovat identitu prostredia a zohladnit charakter Uzemia mesta, reSpektovat
vytvoreny kolorit daného Gizemia a jeho geomorfoldgiu.

6.1.5.2. Pri vytvarani novych ulic v prielukach existujicej zastavby rodinnych domov:

o riedit novu vozidlovi cestu stredom lokality, aby nedochadzalo k negativnym
vplyvom dopravy na existujtice rodinné domy a zahrady,

o  pri stiesnenych podmienkach je moiné umiestnit novi vozidlovi cestu pozdiZ
hranice lokality za podmienky, Ze navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 3 m od
existujucej stavby RD,

o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 3m od
existujucej stavby RD je moiné, len na zaklade suhlasného stanoviska vsetkych
vlastnikov dotknutych susediacich pozemkov a stavieb.

6.1.5.3. Pri vytvarani novych ulic v novej zastavbe rodinnych domov:
o riesit novud vozidlovu cestu stredom lokality, aby nedochdadzalo k negativnhym vplyvom
dopravy na dotknuté susedné pozemky,
o je moiné umiestnit novl vozidlovi cestu pozdiZ hranice lokality za podmienky, Ze
navrhovana vozidlova cesta bude vzdialena 1 m od hranice dotknutych pozemkov,
o umiestnenie navrhovanej vozidlovej cesty vo vzdialenosti mensej ako 1 m od hranice
pozemku je moiné, len na zdklade suhlasného stanoviska vSetkych vlastnikov
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6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

dotknutych susediacich pozemkov.
6.1.5.4. Koridor sieti technického vybavenia viest v uliénom priestore v pase verejnej zelene
6.1.5.5. Napojenie 2 RD ucelovou cestou na miestnu cestu bude rieSené v zmysle STN (ucelova
cesta o Sirke min. 4 m).
6.1.5.6. Napojenie 3 a viac RD ticelovou cestou bude riesené v sulade s regulativom 3. 12.

6.1.6. Chranit Gzemie pre vybudovanie peSich pléch, kemunikaeii ciest a chodnikov vyznacenych vo
vykrese €. 4 Verejné dopravné vybavenie (m 1:5 000).

6.1.7. Chranit Uzemie pre vybudovanie turistickych a cykloturistickych tras, Zemplinsku cyklotrasu,
vyznacenych vo vykrese €. 4 Verejné dopravné vybavenie (m 1:5 000).

6.1.8. Chranit Uzemie pre vybudovanie sustredenych parkovisk a gardZovych aredlov vyznacenych vo
vykrese €. 4 ZaD ¢.4 — vykres €. 04 / b a parkovacich domov ZaD ¢. 5 — vykres ¢.04, ZaD ¢. 7 —
vykres €.04: Verejné dopravné vybavenie (m 1:5000).

6.1.8.1. Staticka doprava zahfna:

a) odstavné a parkovacie plochy, Uroviiové a viaclroviiové garaze, parkovacie domy pre osobné
motorové vozidla. Zariadenia statickej dopravy sa umiestiuju v obytnej, pri obchodnych
retazcoch, vyrobnej aj rekreacnej zéne. Kapacitné pomery odstavnych ploch a garazi vsetkych
objektov na Uzemi mesta musia vyhovovat platnym pravnym predpisom a STN, minimalna
kapacita musi zodpovedat stupriu motorizacie 1:2,5. Parkovacie plochy musia byt riesené v
zmysle predpisov definujlcich zasady pre potreby oséb so zniZzenou schopnostou orientacie a
pohybu,

b) Lokalita ¢. 1 - Obvod ¢.15 - Pivovar / ZaD ¢&.5 - v dalSom stupni v ramci nasledného tzemného
konania je nevyhnutné spracovat dopravnu $tudiu, ktord posudi vplyv navrhovanych
parkovacich pléch a navrhovaného parkovacieho domu na dopravné napojenie Obchodného
centra Zemplin na obsluznt komunikaciu a na priepustnost samotnej okruznej krizovatky na
ceste 11/582. Sucastou dokumentacie musi byt spracovany plan organizacie vystavby, dopravné
napojenia, docasné dopravné znacenia, spevnenych ploch atrvalého dopravného znacenia.
Vysledky budu premietnuté do dalSich ZaD Uzemného pldnu mesta ak d6jde k zmene riesenia.

6.1.9. Chranit Uzemie pre vybudovanie sustredenych parkovisk a gardzovych aredlov vyznacenych vo
vykrese ¢.4 Verejné dopravné vybavenie (m 1:5000).

6.1.10. Re$pektovat dopravné siete nadregionalnej Urovne: Zelezniéné trate — Michalany — Humenné —
Medzilaborce — Pol'sko

6.1.11. Voblasti rozvoja Zelezniénej dopravy chranit priestory pre zdvojkolajnenie a elektrifikaciu
Zelezniénej trate Michalany — Michalovce — Strazske - Humenné.

6.1.12. Chranit zemie rekonstrukcie a Upravy ciest 1/19, 1/18, 11/555, 11/582.

6.1.13. Pri povolovani novych stavieb bytovych budov a obcianskej vybavenosti v maximdlnej miere
vyuZivat parkovanie vozidiel rezidentov a navstevnikov v podzemnych gardzach jednotlivych
budov alebo poschodovych garazovych domoch.

Chranit vodné zdroje nachadzajlce sa v katastrdlnom Uzemi mesta, v mestskej Casti Topolany, Hradok
a Lastomir.

Chranit koridory pre stavby na ochranu proti velkym vodam na vodnom toku Laborec.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodnych tokov vdirke 10 m apri ochrannej hradzi
vodného toku Laborec 10 m od vzdusSnej a navodnej paty hradze.

Objekty v blizkosti vodnych tokov smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vyskovo aby neboli
ohrozované pripadnymi zaplavami.

Chranit koridory tras zdsobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a plochy pre vystavbu technickych
zariadeni pre zasobovanie vodou vyznacenych vo vykrese ¢. 5 Vodné hospodarstvo (m 1:5 000) a v zmysle
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona
¢.276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach.

6.6.1. Chranit Gzemie pre vybudovanie privodného potrubia - UV Lastomir - VDJ Biela Hora (vytlaéné

potrubie) vyznacenych vo vykrese ¢.2 Komplexny vykres funkéného vyuzitia katastralneho Uzemia
(m 1:10000) a vo vykrese ¢.5 Vodné hospodarstvo (m 1:5 000) - ZaD ¢.8 lokalita ¢. 08/4.

07.2023 Strana 46 z 45



BOSKOV s.r.o. Zmeny a doplnky ¢.9
Myslina 15, 066 01 Humenné Uzemny pldnu mesta Michalovce

Zavazna Cast

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

- Pri izemnom konani kazdy zdsah do ciest Il. alll. triedy odsuhlasit s KoSickym samospravnym
krajom (KSK) ako vlastnikom ciest a Spravou ciest KSK.

- Akékolvek zadsahy do vodnych tokov (lokalita 08/4 — rekonstrukcia privodného potrubia OC
DNS500, ktorého trasa je vedena cez zastavané Uzemie mesta aZz k vodojemu Biela hora) v dalSom
stupni PD odsuhlasit so spravcom - Slovensky vodohospodarsky podnikom, $. p.

- Zdasahy do odvodriovacieho kandla Stranansky, ako i do hydromelioraénych zariadeni, v dalSom
stupni PD odsuhlasit so spravcom — Hydromelioracie, $. p..

Chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujucich ulicnych stok

vyznatenych vo vykrese €. 5 Vodné hospodarstvo (m 1:5 000) avzmysle zdkona ¢&. 442/2002 Z.z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii

v sietovych odvetviach.

6.7.1. Realizovat opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku zo spevnenych ploch (z komunikacii, striech
RD, BD, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku stavebnika tak, aby odtok z daného
Uzemia do recipientu nebol zvySeny vo i stavu pred realizaciou pripadnej navrhovane] zastavby
a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢.
364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010
Z.z.podla §9.

Chranit koridory tras VVN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a vystavbu novych trafostanic
vyznacenych vo vykrese ¢. 6 Energetika (m 1:5 000).

Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a vystavbu novych
trafostanic vyznacenych vo vykrese €. 6 Energetika (m 1:5 000).

6.9.1. Chranit koridory tras pripojok VN a NN elektrickej siete a plochy pre rekonstrukciu a vystavbu
novych trafostanic vyznacenych vo vykrese ¢. 06/6a,6b Energetika (m 1:5 000)
Chranit koridory tras pre rozsirenie STL rozvodov plynu vyznacenych vo vykrese €. 6 Energetika (m 1:5000).

Vytvorit podmienky pre 100%-nu telefonizaciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre obciansku vybavenost
z celkového poctu navrhovanych HTS bytov.

Vytvorit podmienky pre opatrenia vyplyvajice z Koncepcie rozvoja mesta Michalovce v oblasti tepelnej
energetiky:

6.12.1. perspektivne rozvijat systém CZT a uprednostriovat tento spésob zadsobovania teplom hlavne u
objektov hromadnej bytovej vystavby a u objektov mestskej samospravy

6.12.2. pri budovani novych zdrojov tepla alebo rekonstrukcii starych zdrojov tepla u objektov mestskej
samospravy uprednostnit ich napojenie na systém CZT, ak to je technicky mozné a ekonomicky
vyhodné,

6.12.3. realizovat rekonstrukciu tepelnych zariadeni

6.12.4. pri vystavbe novych sustav tepelnych zariadeni prostrednictvom dostupnych nastrojov mesta
podporovat rieSenia s vyuZivanim obnovitelhych zdrojov energie a o zrealizovanych projektoch
informovat ob¢anov mesta

6.12.5. v systéme CZT postupne zvysovat podiel vyroby tepla vyuZitim dostupnych obnovitelnych
zdrojov energie (realizacia pilotného projektu pri maximalnej miere vyuzitia financnych
prostriedkov z fondov EU s ciefom Uspory energie)

6.12.6. prevadzku zdrojov tepla na tuhé palivd umoznit iba v pripadoch preukazania nizkej produkcie
emisii alebo v pripadoch vyuzivania modernych spalovacich zariadeni s nizkou produkciou emisii

6.12.7. aktualizovat koncepciu rozvoja mesta v oblasti tepelnej energetiky spravidla kazdé dva roky.

Vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju

hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:

6.13.1. reSpektovat hydromelioracné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kandly)
a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

Chranit koridor pre vybudovanie prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny v Gseku cez
Kosicky kraj uzemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany.
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6.15. Chranit koridor pre stavbu technickej infrastruktiry 2 x 110 kV napajanie ES Michalovce - ES Sobrance - ES
Snina.

6.16. Chranit koridor sieti technického vybavenia vedenych v uliénom priestore v pase verejnej zelene.

6.17. Rozsirenie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie navrhovat na verejnych priestranstvach a to tak,
aby bolo moziné verejny vodovod v o najviésej miere zokruhovat, &im sa zabezpeéi plynula distribucia
pitnej vody.

7. Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany avyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane
ploch zelene.

7.1.  Zabezpedit zédkladnU ochranu a zachovanie pamiatkovych a kultirno-spoloéenskych hodnét, narodnych
kultdrnych pamiatok zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, pamiatkového Uzemia s
nachadzajucimi sa v mestskej pamiatkovej rezervacii i mimo ne;j.

7.2. V priestorovom usporiadani mesta povazovat za hlavné dominanty:
7.2.1. Historicky vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) mesta:
- Kaplnka pohrebna (Hradok — mauzdéleum rodiny Sztarayovcov).
- historické Uzemie - Kastiel, Stary kastiel (galéria), Koniaren, Park, Rotunda, Kostol rimskokatolicky
Narodenia Panny Marie.
- Chram gréckokatolicky Presvatej Bohorodicky.
- Chram gréckokatolicky sv. Ducha.
- Pomnik (padli Sovietskej armady) - mestsky cintorin.
- Pomnik (padliv 1. sv. vojne).
- Radnica — Mestsky urad.
- Pomnik (Cervenej armady).
- Kino (Capitol).
- Kaplnka cintorinska (kaplnka Ruzencovej P. Marie)
- Gréckokatolicky chrdm Zjavenia sv. Michala — mestska ¢ast Topolany
7.2.2. Novodobé vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty):
- Vyskova budova — Nam. Slobody
- Hotel,Druzba“— Nam. osloboditelov
- Televizny vykryvac — Biela Hora
- Kostol reformovanej krestanskej cirkvi — Ul. Slddkovicova
- Rimskokatolicky kostol zas. srdcu JeziSovmu - Stranany
- Rimskokatolicky kostol sv. Gorazd - mestska ¢ast Mocarany
- Rimskokatolicka kaplnka - mestska ¢ast Vrbovec

7.3. V pripade zistenia archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu je nutné ohlasit nalez Krajskému
pamiatkovému Uradu v KoSiciach, alebo mestu Michalovce.

7.4. Ak sa pri povolovani, alebo uskuto¢riovani stavby najdu archeologické nalezy, je nutné ohlasit nalez
stavebnému Uradu a Krajskému pamiatkovému dradu Kosice, ndlez sa musi ponechat bez zmeny aZz do
ohliadky prislusSnym organom.

7.5. Vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene na plochdch mimo lesa v polnohospodarskej krajine
okolo dialnice, polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov polnohospodarskej pody.

7.6. V maximalne moZnej miere zachovat existujlice brehové porasty vodnych tokov, na regulovanych ¢astiach
tokov vytvérat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

7.7. Vytvarat podmienky pre zachovanie funkénosti prvkov systému ekologickej stability vyznacenych vo
vykrese €. 8 Ochrana prirody a tvorba krajiny (m 1:5 000).

7.8. Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky, cintoriny ales osobitného uréenia
Hradok a lesny komplex Biela Hora.

7.9. V maximalne moZnej miere Zachovat sucasny charakter brehovych porastov pri rieke Laborec.
7.10. Vytvorit podmienky pre revitalizaciu rieky Laborca v Michalovciach.

7.11. Vytvorit podmienky pre vyhlasenie za chranené Casti krajiny v zodpovedajlcej kategdrii ochrany pre tieto
lokality:
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7.12.

7.11.1. Tok Laborca v usekoch mimo navrhovaného zastavaného Uzemia.
7.11.2. Mokradny biotop v lokalite Mo¢iar pri Zabanoch.

Akceptovat v plnom rozsahu ochranné pasmo nehnutelnych kultirnych pamiatok — Kastiel s aredlom —
UZPF ¢. 60/1-4 a Kostol rim. kat. ¢. UZPF 61/0, zahrfiujice pozemky ¢&. 1 a7 7, 8/1 az 8/4, 9, 10, 11, 12/1,
12/2,13 az 18, 19/1 az 19/3, 20/1, 20/2, 21, 22, 23/1, 23/2, 24, 206, 207, 211/6, 213, 214, 215, 216, 5381.

8. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Vytvorit podmienky pre zriadenie protihlukovych zdbran pozdi? Humenskej a Sobraneckej cesty s ciefom
znizZit negativne Ucinky hluku z dopravy na obytnud zénu.

Vytvorit podmienky pre zriadenie kompostidrne na materidlové zhodnocovanie biologicky rozloZitelnych
odpadov na ul. Lastomirskej.

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a zneskodrnovanie

odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Uzemi vsulade sProgramom

odpadového hospodarstva mesta.

8.3.1. Vytvorit podmienky pre roziirenie existujucej skladky na nie nebezpeény odpad v lokalite Zabany
(zaD 7 - lokalita 07/2).

Vytvorit podmienky po ukonceni prevadzky fotovoltaickej elektrarne (FVE) pre zneskodnenie vzniknutého
odpadu podla prislusnej legislativy.

Vytvorit podmienky pre efektivne zavadzanie vyroby elektrickej energie atepla zdostupnych
obnovitelnych zdrojov

Podporovat vyuzZivanie alternativnych zdrojov energie.

Realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku zo spevnenych ploch (z komunikacii, striech RD,
BD, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku stavebnika tak, aby odtok z daného Uzemia do
recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena
kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z. podla § 9.

V lokalitach tvoriacich prvky Uzemného systému ekologickej stability (v biokoridoroch, biocentrach
a plochach interakénych prvkov) nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami.

Dodrzat minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru 40 m a minimalnu Sirku miestneho biokoridoru 20 m.

Dodriiavat ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku a nezasahovat dor stavbami
a bariérovymi prvkami (napr. oplotenim).

Mesto ma vypracovany strategicky dokument: , Ozdravenie klimy mesta Michalovce (2022)“, ktory je
nevyhnutné napliat a dodrziavat.

9. Vymedzenie zastavaného Uzemia.

9.1.

10.

10.1.

Navrhovany Uzemny rozvoj funkénych pléch si vyzaduje rozsirenie hranice zastavaného Uzemia v lokalitach
znazornenych vo vykrese ¢. 3 Komplexné urbanistické rieSenie (m1:5000).

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych tzemi.

Ochranné pasma
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto ochranné pasma ktoré je potrebné pri dalSom uzemnom rozvoji
mesta reSpektovat:

10.1.2. Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku v zmysle
§ 10 zakona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch. V pripade vystavby v ochrannom pasme lesa,
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyzaduje zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva.

10.1.3. Cesta I trledy ¢. 18 ac. 19, od osi kraJneJ vozovky cesty 50 m na—ka-zel-u—stma—v—u&eku—me

”

na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym
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10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.
10.1.9.

10.1.10.

10.1.11.
10.1.12.
10.1.13.

planom obce.
Cesta II. triedy €.582 a ¢. 555, od osi kraJneJ vozovky cesty 25 m na—ka-zel-u—sia:anu—v—usel(—u—mme

na kazdua stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym
planom obce.

Cesta lll. triedy (:.3770, E. 3739 3741 ¢.3732, ¢.3744 od osi krajneJ vozovky cesty 20m na—k-a-z-elu

zaera%ek—a—kem-e&ebee na kazdu stranu v useku mimo zastavaného uzemia obce vymedzeného
platnym tizemnym planom obce.

Navrhovana diafnica D1, po oboch stranach dialnice 100 m kolmo od osi prilahlej vozovky
dialnice.

Navrhovana prelozka cesty Il trledy €.582a cesta tr. II/555 25m od osi cesty -I(-Faj-nej—vezewey—na
obece na kazdu
stranu v useku mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného plathym tzemnym planom obce.

Zelezni¢nd trat 60 m od osi kolaje na kaZzdu stranu.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni pri napati:

- 25 m pre vzdusné VVN elektrické od 220 kV do 400 kV, na kazdu stranu od krajného vodica,

- 20 m pre vzdusné VVN elektrické od 110 kV do 220 kV, na kazdu stranu od krajného vodica,

- 15 m pre vzdusné VVN elektrické od 35 kV do 110 kV, na kazdu stranu od krajného vodica,

- 2 m pre zavesné kablové vedenie s napatim od 35 kV do 110 kV vratane na kazdu stranu
od krajného vodica

- 1 m pre vonkajSie podzemné elektrické vedenie pri napati do 110 kV vratane vedenia
riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

od 1 do 35 kV vratane:

- pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m (vzdusné VN elektrické
vedenia 22 kV, na kazdu stranu od krajného vodica),

- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m (vzdusné VN
elektrické vedenia 22 kV, na kazdu stranu od krajného vodica),

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

- pre transformacné stanice 10 m od transformovne VN/NN.

Ochranné pasmo plyndarenskych zariadeni:

10.1.10.1. Ochranné a bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov
v zmysle zakona o energetike

- Plynovod VTL 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu v Usekoch mimo zastavaného Uzemia
obce.

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm, na kaZdd stranu od osi
plynovodu,

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm, na kazdu stranu od osi plynovodu,

- 1 m pre plynovod s prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, na kazdu stranu od osi
plynovodu v zastavanom uzemi

- 50 m prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny v tUseku cez KoSicky kraj
uzemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké KapusSany

10.1.10.2. Bezpecnostné pasmo plynarenskych zariadeni:

- 20 m pri plynovod s tlakom do 4,0 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom tzemi

- 200 m prepojovacieho VTL plynovodu Pol'sko - Slovensko, vedeny v tseku cez KosSicky kraj
uzemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany.

Cistiarer odpadovych véd 500 m.
Pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov PHO | - II.

Ochranné pasmo nehnutelnych kultirnych pamiatok - Kostolné ndmestie — Kastiel' s aredlom —
UZPF ¢. 60/1-4 a Kostol rim. kat. ¢. UZPF 61/0, zahrriujice pozemky ¢. 1 a7 7, 8/1 a7 8/4, 9, 10, 11,
12/1, 12/2, 13 az 18, 19/1 a7z 19/3, 20/1, 20/2, 21, 22, 23/1, 23/2, 24, 206, 207, 211/6, 213, 214,
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215, 216, 5381.

10.1.14. Hranica oblasti ohrozenia v zmysle vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z. z. a vyhlasky MV SR ¢.533/2006
Z. z. v pripade vzniku mimoriadnej udalosti spojenej s inikom amoniaku z chladiaceho zariadenia
podla zndzornenia vo vykrese ¢. 3 Komplexné urbanistické rieSenie (m 1:5 000).

10.1.15. Nehnutelné kultdrne pamiatky — 10 m ochranné pasmo vyhlasené podla zakona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. (Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat metrov
sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelhou).

10.1.16. Pozdiz hydromelioraénych zariadeni redpektovat ochranného pasma 5 m od brehovej &ary u
otvorenych kanalov a 5 m od osi krytého kanala.

10.1.17. Pozdi? oboch brehov vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov (Laborec a Duga a Zaluzicky
kanal) ponechat volny manipulaény priestor Sirky 10 m, Pri ochrannej hradzi vodného toku 10m
vzdusnej a navodnej paty hradze. Stavby umiestiiovat od brehovej ¢iary o vzdialenosti min. 10 m.
Spravcovi toku umoznit pristup k vodnému toku pre Ucely prevadzkovych Cinnosti spravcu toku.

10.1.18. Ochranné pasmo skladky na nie nebezpeény odpad Zabany 300m.

10.1.19. Ochranné pasmo 50m a bezpecnostné pasmo 200 m prepojovacieho VTL plynovodu Polsko -
Slovensko, vedeny v Useku cez KosSicky kraj izemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké
Kapusany.

10.1.20. Ochranné pasmo vodovodného potrubia verejného vodovod alebo potrubia stokovej siete

verejnej kanalizacie

10.1.20.1. pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane je 1,8 m
od vonkajSieho podorysného kraja potrubia na obidve strany.

10.1.20.2. pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm vratane je 3,0 m
od vonkajSieho podorysného kraja potrubia na obidve strany.

10.2. Chranené Uuzemia

10.2.1.

10.2.2.

11. Plochy pre

Ochrany prirody a krajiny

10.2.1.1.  Chraneny strom dub letny (Quercus robur), lokalizovany v IBV Ul. gréfa Antala
Sztarayho.

10.2.1.2. Vodnd naddrz Zemplinska Sirava — Chraneny aredl Zemplinska Sirava.

10.2.1.3.  Regionadlny biokoridor Laborec, Regiondlne biocentrum Zemplinska Sirava

10.2.1.4.  Ekologicky vyznamny segment, krajinny priestor rieky Laborec

10.2.1.5.  Ekologicky vyznamny segment, krajinny priestor Biela hora pri Michalovciach

10.2.1.6.  Ekologicky vyznamny segment, krajinny priestor Zemplinska Sirava

10.2.1.7.  Genofondova lokalita - mociar pri Zabanoch.

Chranené loziskové Uzemie, dobyvacie priestory
10.2.2.1. Na uzemi mesta Michalovce sa nachadzaju:
- VL Biela Hora — keramické ily (126) suréenym DP a CHLU Michalovce pre Stefan
Pristas, PreSov,
- VL Michalovce - Biela Hora - keramické ily (127) suréenym CHLU pre SGUDS
Bratislava,
- VL Biela Hora — vyhradné loZisko halloyzitu (382) s uréenym CHLU a DP Michalovce
pre Stefan Pristas, Presov,
10.2.2.2. VL ,Michalovce (864) — horlavy zemny plyn“ pre NAFTA a. s. Bratislava, na ktoré bolo
vydané osvedcCenie ovyhradnom loZisku (OVL). Chranené loZiskové uGzemie
Michalovce Il. Dobyvaci priestor Michalovce I.
10.2.2.3.  Rie$ené Uzemie spada do prieskumného tzemia (PU):
- ,Pavlovce nad Uhom - horlavy zemny plyn“ (P8/19), pre Slovakian Energy, s. r. o.,
Bratislava
10.2.2.4.  Vyhradné lozisko Hnojné, lignit (10) s uréenym CHLU) pre SGUDS Bratislava

verejnoprospesné stavby, asanaciu a na chranené casti krajiny.

11.1. Pre verejnoprospesné stavby su uréené tieto funkéné plochy :

07.2023 Strana 51z 45



BOSKOV s.r.o. ey Zmeny a doplnky ¢.9
. , Zavazna Cast . .1z .
Myslina 15, 066 01 Humenné Uzemny planu mesta Michalovce

11.1.1. Asanovat autobusovu stanicu na Kostolnom namesti a Uzemie funkéne vyuZit pre vytvorenie pesej
z6ny podla znazornenia vo vykrese €. 3 Komplexné urbanistické riesenie (m 1:5 000).

11.1.2. Dialnica D 1 KoSice — §t. hr. Ukrajina a jej suvisiace objekty podla zndzornenia vo vykrese €. 4,
03/1,7 Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia (m 1:5 000).

11.1.3. Priestor krizovania dialni¢ného privadzaca v subehu ciest ul. Sobraneckej cesty a ul. Tovarenskej.

11.1.4. Rezervna plocha pre prelozku cesty 11/582 v severovychodnej €asti k.i. mesta v Useku od cesty
1/19 (50) (Sobraneckej cesty) smerom ku rekreaénej oblasti Biela Hora (k Zemplinskej Sirave) podla
znazornenia vo vykrese €. 4, Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (m 1:5 000).

11.1.5. Plocha pre prelozku cesty 11/555 vychodne od zast. zemia mestskej ¢asti Vrbovec, v Useku od
cesty 1/19 (Sobraneckej cesty) smerom k navrhovanej dialnici D1 s pokracovanim na jestvujuci
koridor cesty 11/555 (smer Velké Kapusany), podla znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia
verejného dopravného vybavenia (m 1:5 000).

11.1.6. Kruhové krizovatky v Useku cesty 1/18 s ul. Masarykovou, v Useku krizovania ciest /18 a /19,
v Useku kriZzovania ciest 1/19 s ul. J. Hollého a ul. Lastomirskou, podla znazornenia vo vykrese ¢.4
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5 000).

11.1.7. Kruhova kriZovatka na ceste 11/582 v Useku - ul. Vinianska cesta, ul. A. Slddkovi¢a a ul. J. Hollého,
podla zndzornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5000).

11.1.8. Kruhova krizovatka na ceste 11/582 v Useku - ul. Vinianska cesta a ul. Partizdnska podla
znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5000).

11.1.9. Kruhova krizovatka v tseku - ul. Hollého, ul. Cajkovského a ul. Uzhorodska podla znazornenia vo
vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5000).

11.1.10. Kruhova krizovatka v useku - ul. Moskovskd, ul. Uzhorodskd aul. A.S. Suvorovova podla
znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5000).

11.1.11. Uprava krizovania cesty — cesta 1/19 (Sobranecka cesta), ul. Uzhorodska a ul. Mlynska (Angi mlyn)
podla znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5000).

11.1.12. Kruhova krizovatka na ceste v useku ul. J. Hollého, sul. Okruznou aul. Moskovskou, podla
znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5 000).

11.1.13. Mostné cestné prepojenie cez tok Laborec v useku kul. A. Surovova a v Useku k ul. Verbovcik,
podla zndzornenia vo vykrese ¢. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia.

11.1.14. Ostatné cestné prepojenie cez tok Laborec zo sidliska SNP kulici P. O. Hviezdoslava, podla
znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5 000).

11.1.15. Mostné pesie prepojenie cez zelezni¢nu trat od Ul. stavbarov k objektu Zelezni¢nej stanici

11.1.16. Mostné cestné prepojenie cez ZaluZicky vypustny kanal v Useku z cesty 1/50 v smere k sidlisku
Stranany.

11.1.17. Mostné pesie prepojenie cez tok Laborec v Useku kul. P. Hviezdoslava (pri Kauflande), podla
znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1:5 000).

11.1.18. Stavby pesSich pléch, komunikacii a chodnikov vyznadenych v grafickej casti dokumentdcie
uzemného planu podla znazornenia vo vykrese €. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného
vybavenia (m 1:5 000).

11.1.19. Stavby turistickych a cykloturistickych tras vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie izemného
planu podla znazornenia vo vykrese ¢. 4 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (m
1:5000).

11.1.20. Revitalizaciu toku Laborca.

11.1.21. Stavby zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie
vodou podla znazornenia vo vykrese ¢.6 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia,
vodovod a kanalizacia (m 1:5 000).

11.1.22. Stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujucich ulicnych stok
v Michalovciach a mestskych casti podla znazornenia vo vykrese €. 6 Vykres rieSenia verejného
technického vybavenia, vodovod a kanalizacia (m 1:5 000).

11.1.23. Stavby vedenia 110 kV: ........ Sobrance - Michalovce - transformatora Vola, ......
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11.1.24.

11.1.25.

11.1.26.

11.1.27.

11.1.28.
11.1.29.

11.1.30.
11.1.31.

11.1.32
11.1.33.
11.1.34.

11.1.35.

Stavby prekladok VN vedeni v Useku pri novonavrhovanej priemyselnej ploche Yazaki, podla
znazornenia vo vykrese €. 5 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia, elektrika, plyn a
telekomunikacie (m 1:5000).

Stavby pripojok VN a NN elektrickej siete a rekonstrukcia a vystavbu novych trafostanic
vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu podla zndzornenia vo vykrese ¢. 5
Vykres rieSenia verejného technického vybavenia, elektrika, plyn a telekomunikacie (m 1:5 000).

Stavba vystavbu VTL plynovodu a regulacnej stanice plynu VTL/STL podla zndzornenia vo vykrese
¢. 5 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia, elektrika, plyn a telekomunikacie (m
1:5000).

Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu podla znazornenia vo vykrese €. 5 Vykres rieSenia verejného
technického vybavenia, elektrika, plyn a telekomunikacie (m 1:5 000).

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

Cestné prepojenie z obvodu , Tehelné pole” na cestu tr. 1/18, podla znazornenia vo vykrese ¢. 04/b
Verejné dopravné vybavenie (M 1:5000) - ZaD ¢.4.

PreloZka cesty /18 Nizny Hrabovec - Petrovce nad Laborcom.

Obsluznd komunikacia - prepojenie Ul. Priemyselna s Ul. Vajanského podla znazornenia vo vykrese
¢. 04/B Verejné dopravné vybavenie (M 1:5000) - ZaD ¢.06/25.

. Stavba rozsirenia existujucej skladky na nie nebezpeény odpad v lokalite Zabany: ZaD &. 7 - 07/2.

Revitaliz4cia verejnej zelene - les osobitného urcenia Hradok: ZaD ¢. 7 - 07/6.

Stavba vystavby prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko, vedeny v Useku cez Kosicky
kraj izemim okresu Michalovce, v koridore Oreské - Velké Kapusany: ZaD €. 7 - lokalita ¢. 07/13.

Stavba privodného a vytla¢ného potrubia - UV Lastomir - VDJ Biela Hora: ZaD & 8 - lokalita ¢.
08/4.

112 N i st uriond tiotoL e

11.3. Uzemie ochrany prirody:

11.3.1.

Chraneny strom dub letny (Quercus robur), lokalizovany v IBV Ul. gréfa Antala Sztarayho.

11.4. Rizika stavebného vyuzitia Uzemia:
Podla § 20 ods. 3 zakona ¢&. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zdkon) Ministerstvo ZP SR
vymedzilo ako rizika stavebného vyuZitia Uzemia:
a) pritomnost environmentalnej zataze Ml (1905) / Michalovce - mestské kasdrne — autopark s vysokou

prioritou rieSenia (hodnota K=65 podla klasifikdcie environmentdlnej zataze v Informacnom systéme

environmentalnych zatazi). Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vysokym vyskytom
environmentdlnej zataze svysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit aoverit geologickym
prieskumom Zivotného prostredia.

b) vyskyt stredného a? vysokého radénového rizika (vyznacené v grafickej ¢asti vykres €. 2 UPN-M a jeho

zmien a doplnkov). Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného

radonového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ

SR €.

98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z

prirodného Ziarenia.

12. Zoznam uUzemnych ¢asti mesta pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény, resp.
obstarat Uzemno-planovacie podklady.

a1 s tin 26ma.

12.2. Centralna mestska zéna.

12.3. Revitalizacia lesa osobitného urcenia Hradok.

12.4. Revitalizacia toku Laborca.
12.5.  Park Studentov.

12.6.  Sportovo rekreaéna zéna — sidlisko SNP.
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12.7.  Areal vysokej skoly.

12.8.  Vsetky navrhované obytné subory.

12.9.  Vsetky priemyselné zény.

12.10. Dialn
12.11. Lokal

icny privadzac vratane krizovatky s vyhodnotenim dopadov na existujicu zastavbu.

ita ¢. 1 - Obvod €.15 - Pivovar / ZaD ¢.5 - v dalSom stupni v rdmci nasledného Gzemného konania je

nevyhnutné spracovat dopravnu Studiu, ktord posudi vplyv navrhovanych parkovacich ploch

a navrhovaného parkovacieho domu na dopravné napojenie Obchodného centra Zemplin na obsluznu
komunikaciu a na priepustnost samotnej okruznej krizovatky na ceste 11/582. Sucastou dokumentécie
musi byt spracovany plan organizacie vystavby, dopravné napojenia, docasné dopravné znacenia,
spevnenych ploch atrvalého dopravného znacenia. Vysledky budu premietnuté do dalSich ZaD

Uzemného planu mesta ak dojde k zmene rieSenia.

Il. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

13. Ake Verejnoprospesné stavby na Uzemi mesta sa stanovuju:

A. Stavby pre verejnoprospesné sluZby:

VPS 1.1.
VPS 1.2.

VPS — 1 Stavby pre obdiansku vybavenost

VysokosSkolsky aredl na sidlisku SNP.

Sportovo-rekreaény aredl na sidlisku SNP.

VPS 13 Peliazd K Iné s e

VPS 1.4. Park Studentov.

VPS 1.5. Novy mestsky cintorin a dom smutku — Biela hora

VPS 1.6. Revitalizacia verejnej zelene - les osobitného urcenia Hradok.
VPS 1.7. Rozsirenie Sportového aredlu - Topolany.

B. Stavby verejného technického vybavenia:

VPS 2.1.
VPS 2.2.

VPS — 2 Stavby pre dopravu

Dialnica D 1 a jej suvisiace objekty.

Napojenie dialnicného privadzaca v priestore ulic Tovarenskej a Sobraneckej cesty.

VPS2.2.1 Dialni¢ny privadza¢ Michalovce stred variant ,C“ vzmysle zaverecného stanoviska

vydaného MZP SR €. 1601/2010-3,4/ml) zo dfia 7.6.2011.

VPS 2.3. Prelozka cesty 11/555 vychodne od zast. Uzemia mestskej Casti Vrbovec, v Useku od cesty 1/19,
(Sobraneckej cesty) smerom k navrhovanej dialnici D1 s pokraCovanim na jestvujuci koridor cesty
11/555 (smer Velké Kapusany).

VPS 2.4. Kruhové krizovatky v Useku cesty 1/18 sul. Masarykovou, v useku krizovania ciest 1/18 a /19,
v Useku kriZovania ciest 1/19 s ul. J. Hollého a ul. Lastomirskou.

VPS 2.5. Kruhova kriZzovatka na ceste 11/582 v Useku ul. Vinianska cesta, ul. A. Slddkovica s ul. J. Hollého.

VPS 2.6. Kruhova kriZzovatka na ceste 11/582 v Useku ul. Vinianska cesta, s ul. Partizanska.

VPS 2.7. Kruhova krizovatka na ceste v Useku ul. J. Hollého, s ul. Okruznou a ul. Moskovskou.

VPS 2.8. Kruhova krizovatka na ceste v Useku ul. J. Hollého, s ul. Uzhorodskou a ul. Cajkovského.

VPS 2.9. Kruhova krizovatka na ceste v Useku ul. Moskovska, ul. Uzhorodska a ul. A.S. Suvorovova.

VPS 2.10. Uprava krizovania cesty 1/19 (Sobranecka cesta), ul. Uzhorodska a ul. Mlynska (Angi mlyn).

VPS 2.11. Mostné cestné prepojenie cez tok Laborec v Useku k ul. A. Suvorovova a v Useku k ul. Verbovcik.

VPS 2.12. Mostné cestné prepojenie cez tok Laborec zo sidliska SNP k ulici P. O. Hviezdoslava.

VPS 2.13. Mostné cestné prepojenie cez ZaluZicky vypustny kanal v Useku z cesty 1/19), v smere k sidlisku

Stranany.
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VPS 2.14. Mostné pesie prepojenie cez tok Laborec v Useku k ul. P. Hviezdoslava (pri Kauflande).

VPS 2.15.
VPS 2.16.

Mostné pesie prepojenie cez Zelezni¢nu trat od ul. Stavbarov k objektu Zelezni¢nej stanici.

Siet obsluznych a pristupovych kemunikaeii ciest a dopravnych zariadeni vyznacenych v grafickej
Casti dokumentacie zemného planu (vratane dopravnych zariadeni, parkovacich pléch, cestnych
mostov a vjazdov).

VPS 2.16.1. Klokalite ¢.2 pristupovu kemunikdeid cestu a dopravné zariadenia vyznacenych v grafickej

VPS2

¢asti dokumentécie ZaD ¢.1 Uzemného pldnu mesta Michalovce

.16.2.  Pristupovd kemunikdeia cesta adopravné =zariadenia vrdtane dopravnych najazdov

v obvode ,Tehelné pole”, lokalita 04/3 - ZaD ¢. 4.

VPS 2.16.3. Obsluznd kemunikdeia cesta adopravné zariadenia vobvode ¢.27 k.U. Michalovce

spdjajuca Ul. priemyselnd a Ul. Vajanského - ZaD ¢.6 - lokalita 06/25.

VPS 2.17. Stavba pesej zény v pamiatkovej zéne Kostolné namestie.

VPS 2.18.

VPS 2.19.
VPS 2.20.

Stavby peSich ploch, kemunikaeii ciest a chodnikov vyznacenych v grafickej €asti dokumentdcie
uzemného pldnu. Stavby turistickych a cykloturistickych tras, Zemplinsku cyklotrasu, vyznacenych v
grafickej ¢asti dokumentacie tzemného planu.

Stavba prelozky cesty 1/18 Nizny Hrabovec - Petrovce nad Laborcom.
V oblasti rozvoja Zeleznitnej dopravy chranit priestory pre zdvojkolajnenie a elektrifikaciu
Zelezni€nej trate Michalany — Michalovce — Strazske — Humenné.

VPS 2.21. Rekonstrukcie a Upravy ciest 1/19; 1/18; 11/555; 11/582.

VPS 3.1.
VPS 3.2

VPS3.3.

VPS 4.1.

VPS 4.2.
VPS 4.3.
VPS 4.4.

VPS — 3 Stavby pre vodné hospodarstva

Stavby revitalizacie Laborca (Alt. ¢. 2).

Stavby zasobovacich a vytlaénych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zdsobovanie
vodou vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu.

Stavby hlavnych zberaCov kanaliza¢nej siete a koridory tras nadvazujucich uliénych stok
v Michalovciach a mestskej ¢asti Mocarany, Topolany, Vrbovec podla grafickej ¢asti dokumentdcie
uzemného planu.

VPS — 4 Stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvody plynu

Stavby energetickych zariadeni - stavby prekladok VVN vedeni - vedenia 110 kV ...... Sobrance -
Michalovce - transformator Vola.

Stavby prekladky 110 kV vedeni: ..... Michalovce - elektraren Vojany EVO II.
Stavby energetickych zariadeni - stavby prekladok VN vedeni.

Stavby energetickych zariadeni - stavby pripojok VN a NN elektrickej siete a rekonstrukcia a
vystavbu novych trafostanic vyznaéenych v grafickej ¢asti dokumentdcie Uzemného planu.

VPS 4.4.1. V lokalite €.2, €.3 vystavba novych trafostanic vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie ZaD

VPS 4.5.
VPS 4.6.
VPS 4.7.

VPS 4.8.

¢.1 Uzemného plénu mesta Michalovce
Vystavba VTL plynovodu a regulaénej stanice plynu VTL/STL.
Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznaéenych v grafickej ¢asti dokumentéacie Uzemného planu.

Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.

Stavba prepojovacieho VTL plynovodu Polsko - Slovensko (v Useku k.4. mesta Michalovce).

VPS 4.9. Stavba technickej infrastruktury 2 x 110 kV napdjanie ES Michalovce - ES Sobrance - ES Snina

VPS — 5 Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

VPS 5.1. Stavba rozsirenia skladky na nie nebezpeény odpad Zabany.

Stavby spojené

s realizaciou zavaznych regulativov UPN obce su verejnoprospesné. Na uvedené stavby sa vztahuje

zdkon €.50/1976 Zb. a zdkon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho

prava k nimao

zmene a doplneni niektorych zakonov s u¢innostou od 01.07.2016.
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