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Program rozvoja byvania mesta Michalovce

UvoD

Program rozvoja byvania obci je konkrétnou podobou nastroja zabezpeCovania
a uplatiiovania priameho vplyvu na rozvoj byvania v uzemnej jednotke, v ktorom by sa mali
identifikovat’ potreby byvania, podmienky a moznosti zlepSovania vybavenosti izemia byvanim,
navrhnit’ formy rieSenia rozvoja byvania a programovo ich zabezpeCovat’ v konkrétnom cCase
a konkrétnom priestore.

Program rozvoja byvania mesta Michalovce predstavuje vychodiskovy dokument pre
potreby samospravy, ktorym sa napliiaji ustanovenia § 4 ods. 3 pism. i) zékona &. 453/2001 Z.
z., ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Program rozvoja byvania mesta Michalovce je zamerany na pétrocné obdobie rokov 2010 az

2014 s dlhodobejsim vyhl'adom rieSenia problémov byvania v meste do roku 2025, ktorého

cielom je:

- analyzovat’ stav byvania v meste,

- vytvorit' podmienky pre zabezpecenie byvania réznych skupin obyvatelov v byte, ktory
zodpoveda ich narokom na kvalitu byvania a prijmove;j situdcii.

Délezitym vychodiskom pre spracovanie programu rozvoja byvania je Uzemnopldanovacia

dokumentacia — Uzemny plan mesta schvaleny vroku 2008 aProgram hospodarskeho

a socidlneho rozvoja, ako strednodoby plénovaci dokument s platnostou do konca roka 2015,

vyhl'adovo do konca roka 2025.

Strana 3 z 22
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I. Analyticka cast’

A. ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA

A.1 Zhodnotenie stavu bytového fondu

Podrla posledného scitania obyvatel'ov, domov a bytov je v meste Michalovce evidovanych
12 537 trvale obyvanych bytov. Z toho je 2 811 (22,4%) bytov v rodinnych domoch, 9 692
v bytovych domoch (77,3%) a34 (0,3%) v ostatnych budovach. 11 377 (90,7%) trvale
obyvanych domov I. kategorie, 890 (7,1%) bytov II. kategorie, 60 bytov III. kategorie (0,5%)
a 210 bytov IV. kategérie (1,7%).

Najviac trvale obyvanych bytov je z obdobia rokov 1971 — 1980 a to 4 169. V obdobi
rokov 1991 - 2001 bolo postavenych 948 (22,7%) trvale obyvanych bytov.

Domovy fond v meste je 13 315 bytov ztoho je 12 537 (93%) trvale obyvanych .
Neobyvanych domov je 778. Najvicsiu Cast obyvanych domov tvoria bytové domy 9 692
(77,3%), 2 811 (22,4%) rodinnych domov a 34 (0, 3%) ostatné budovy.

Bytovy fond podl’a poétu obytnych miestnosti v Michalovciach

Tabul’ka ¢.1
Bytovy fond podl’a po¢tu obytnych miestnosti v Michalovciach
Rodinné domy l?;t;‘;,e (l?litiaot\lfl; Spolu %
1-izbové byty 14 1 080 0 1 094 8,7
2-izbové byty 186 2335 8 2529 20,2
3-izbové byty 633 5173 20 5 826 46,5
4-izbové byty 574 998 1 1573 12,5
5-a viac. byty 1 404 106 5 1515 12,1
Spolu 2 811 9 692 34 12 537 100

Zdroj: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky trad SR, MsU — odbor vystavby
Udaje k: 31.12.2007

Zo zastipenia bytov v bytovych a rodinnych domoch vyplyva, Ze v Michalovciach bytovy fond
reprezentuju byty najmi v bytovych domoch, ¢o dava celkovej zastavbe vyslovene mestsky
charakter.

Pri analyzovani fondu byvania mesta Michalovce zohravaji doleziti tlohu vlastnicke vztahy
k bytom.

Mesto Michalovce prostrednictvom Domspravu s.r.o. Michalovce spravuje spolu 333 bytov,
v ktorych zvidcSa byvaju socidlne odkdzané rodiny. V meste sa nachadza aj bytovy dom
zvlastneho urcenia — malometrazne byty. V jeho 118 bytoch byvaji dochodcovia a déchodcovia
na plnom invalidnom doéchodku. Pre mladé rodiny mesto dalo do uzivania 50 najomnych
bytovych jednotiek na ulici Konecne;.

Strana 4 z 22



Program rozvoja byvania mesta Michalovce

Prehlad bytového fondu vo vlastnictve mesta Michalovce

Tabulka ¢. 2
Prehlad bytového fondu vo vlastnictve mesta Michalovce
Pocet Pocet bytov
Mestska Cast bytovyeh | - lkom Garsénky | . Lo o3 | disbove
domov izbové | izbové | izbové
MC — Zapad
(UL Prof. Hlavaca, -
Stani¢na, Masarykova, 2 42 1 1 29 1
Svevrmu)
MC — Stranany
(Koneén4, sidl. SNP, Nad 1 58 - - 13 44 1
Labvorcom)
MC — Juho — vychod
(Sidl. Vychod, sidl. JUH 8 115 2 40 45 6 22
Angi mlyn)
MC — Stred
(Obrancov mieru) ! 13 78 ) 40 ) )
Spolu : 12 333 81 51 127 51 23

Zdroj: MsU Michalovce, Odbor hospodarenia s majetkom
Udaje k: 31.12.2008

OSBD spravuje na Gzemi mesta Michalovce 74 domov (5443 bytov). Vzhl'adom na zmeny
v legislative SR, ktord umoznila previest’ byty do osobného vlastnictva byvajtcich, tito moznost’
k uvedenému terminu vyuzilo 4 366 byvajucich, ¢o predstavuje 80,21% z celkového poctu bytov
spravovanych OSBD na izemi mesta Michalovce.

V Michalovciach mimo OSBD spravuje byty vlastnikov DOMSPRAYV s.r.0. byty, teplo a iné
sluzby a 20 spolocCenstiev. Tieto spravcovské organizacie sa vo svojej Cinnosti zameriavaju
predovsetkym na udrziavanie a pripadne ¢iastoénii modernizaciu bytového fondu pre zlepSenie
podmienok byvania. VSetky zdroje, ktoré st potrebné na rieSenie zlepSovania pohody byvania si
vlastnici rieSia cestou vlastnych zdrojov.

Prehlad bytového fondu SBD Michalovece v meste Michalovce

Tabulka ¢.3
Prehlad bytového fondu SBD Michalovce v meste Michalovce
Potet Pocet bytov
, Vlastnictvo Priem. Pocet obytnych miestnosti

bytovych Celkom vek arso

domoy SBD | FO 8 1 2 3 | 4 |56

(roky) nka
90 5695 1052 | 4643 | 28,55 138 489 | 1170 | 3359|487 | 52

Zdroj: SBD

Udaje: k 30.12.2006

Oblast’ starostlivosti o bezdomovcov je vmeste Michalovce priaznivejsia, kedze
predpokladant potrebu pokryvaji sucasné kapacity v jednom utulku a v poradenskom centre. To
su dobré vychodiskové predpoklady pre vytvorenie systému prace s bezdomovcami a ich
postupnym zaclenenim do bezného zivota. Vel'mi potrebna je podpora pri ziskani byvania a
prace so vsetkymi, ktori v meste v tychto oblastiach pracuju.
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V meste uplne absentuju socialne sluzby pre obCanov po vykone trestu a pre obcanov
zavislych na drogach. Ide spolu o viac ako 120 obcanov, ktori potrebujii socidlnu pomoc
z uvedenych dovodov. Vzhl'adom na narast drogovej zavislosti, syndromu zéavislosti na alkohole
a patologického hracstva je potrebné riesit’ zariadenie resocializa¢ného strediska.

Predpokladané potreby socidlnych sluzieb v oblasti azylového byvania

Tabulka ¢.4
Predpokladané potreby socidlnych sluZieb v oblasti azylového byvania
Osoby vyZadujuce azylové ubytovanie pocet
bezdomovci 40
matky s detmi 18
po vykone trestu 76
zavislost’ na drogach 48
syndrom zavislosti na alkohole 1173
patologické hracstvo 27

Zdroj: MsU - odbor soc. veci a komunitny plan soc. sluzieb Michalovce
Udaje k: 11/2009

Socialne sluzby, teda Specializované ¢innosti na rieSenie hmotnej alebo socialnej nudze obcanov
a socidlne poradenstvo, mesto zabezpeCuje v zariadeni opatrovatel'skej sluzby a v Domove
dochodcov ako aj prostrednictvom SCK (Slovenského &erveného kriza) a v spolupraci
a partnerstve s inymi neziskovymi organizaciami zriadenymi KoSickym samospravnym krajom
1 charitativnymi spolkami.

Zariadenia socialnej starostlivosti v Michalovciach

Tabulka ¢.5
Pocet klientov
Zariadenie Zoznam a zameranie 2005 | 2006 |2007 |2008 |2009
Domovy Domov déchodcov 170 170 171 174 178
dochodcov J. Hollého Od14. | Od1.8. | Od1.12
a domovy ” v 17 174 ik
socidlnych sluzich Domov socialnych sluzieb
pre dospelych ANIMA - spolu 30 30 30 30 30
a deti - denny pobyt 18 18 18 18 18
- tyzdenny pobyt 12 12 12 12 12
Zariadenie opatrovatel’'skej 25 25 25 25 25
sluzby
Pobytové Azylovy dom v sprave 14 14 14 14 14
zariadenia pre UZSSCK
neprisposobivych | Zariadenie podporovaného 8 8 8 16 20
obcanov byvania OZ INTEGRA
v socialnej nadzi | Charitny dom Prof. Hlavaga
- areal psych. nemocnice. 18 18 18 29 29
Od 1.7.

Zdroj: MsU — odbor soc. veci a komunitny plan soc. sluzieb Michalovce
Udaje k: 11/2009
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Na tizemi mesta sa nachadza Domov dochodcov s kapacitou 170 miest, v ktorom s poskytované
komplexné socidlne a zdravotnicke sluzby. V sucasnej dobe je v poradovniku 82 cakatel'ov na
umiestnenie do zariadenia.

V meste okrem zariadeni socidlnych sluzieb, ktoré zabezpecuji byvanie pre starych,
zdravotne postihnutych obcanov, ma mesto 118 malometraznych bytov (MMB), ktoré len
CiastoCne rieSia byvanie starych l'udi. I napriek tomu je tento stav nepostacujuci. V oblasti
sociadlneho byvania mesto ma k dispozicii byty nizSieho Standardu v lokalite Angi mlyn a na
ulici Stanicne;j.

Z kvalitativnych charakteristik fondu byvania za najdolezitejSie sa povazuje vekovost’, kategorie,
vel'kosti bytov podl'a poc¢tu miestnosti, obytnej plochy a materialové rieSenie bytov.

Bytovy fond podl'a veku budovy v Michalovciach

Tabul’ka €. 6
Bytovy fond podl’a veku budovy v Michalovciach (pocet bytov)

Obdobie Rodinné , Ostatné

vystavby domy Bytove domy budovy Spolu o
do 1899 68 142 2 212 1,7
1900-1919 30 - - 30 0,2
1920-1945 186 15 5 206 1,6
1946-1970 942 2 440 9 3391 27,2
1971-1980 534 3 639 6 4179 33,5
1981-1990 593 2 882 6 3481 27,9
1991-2001 358 584 6 948 7,9
Spolu 2711 9702 34 12 447 100

Zdroj: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky tirad SR
Udaje k: maju 2001

Vekova Struktura bytov vo fonde je ddlezitd z hl'adiska posudenia potrieb reprodukcie, udrzby

a oprav bytov. Z tohto hl'adiska je vekovost’ vcelku priazniva, nakol'’ko takmer zhuba 70 % bytov
bolo postavenych po roku 1970.

Bytovy fond podla kategorizacie bytov v Michalovciach (pocet bytov)

Tabulka ¢.7
Bytovy fond podla kategorizicie bytov v Michalovciach (pocet bytov)
Kategoria Rodinné | Bytové domy | Ostatné budovy Spolu %
domy
I. kategodria 2276 9075 26 11377 90,7
II. kategoria 400 489 1 890 7,2
I11. kategoéria 28 32 - 60 0,5
IV. kategoria 107 96 7 210 1,7
Spolu 2 811 9 692 34 12 437 100

Zdroj: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky tirad SR
Udaje k: maju 2001
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Z hladiska Standardu byvania rozhodujuci podiel vSetkych bytov — 90,7 % predstavuji byty
I. kategorie.

Z hladiska izbovitosti podielovo najpocetnejsie st zastipené trojizbové byty — 46,7 %, dalej st
to dvojizbové byty s podielom 20,2%, Stvorizbové s podielom 12,4 % apét aviac izbové
s podielom 11,8 %. Najmensi podiel maju jednoizbové byty 8,9 %.

Z pohl'adu materidlového rieSenia obvodovych a nosnych murov bytového fondu posudzovaného
ako celok prevladali panelové bytové domy urodinnych domov v rozhodujucej miere boli

zastapené tehlové domy.

Domy, byty a ukazovatele byvania

Tabulka ¢. 8
Domy, byty a ukazovatele byvania
Pocet Rodinné Bytové Ostatné | Domovy
domy domy budovy fond
spolu
Domov spolu 3075 607 36 3718
Trvale obyvanych domov 2751 607 30 3388
v % 81,2 17,9 0,9 100
v tom vlastnictvo :
Stétu 3 1 11 15
Bytového druzstva 0 90 0 90
Obce 1 12 2 15
Fyzickej osoby 2 708 55 2 2765
Pravnickej osoby 4 11 5 20
Ostatnych 35 372 10 417
S 1-2 nadzem. podlaz. a nezistené 2 633 48 24 2705
S 3-4 nadzemnymi podlaziami 18 122 5 145
S 5+ nadzemnymi podlaziami 0 437 1 438
Ubytovacich zariadeni bez bytu 0 0 7 7
Neobyvanych domov 324 0 6 330
z toho urcenych na rekreaciu : 6 0 0 6
priemerny vek domu 31 27 29 30
Bytov spolu 3155 10 119 41 13 315
v tom : trvalé obyvané 2811 9692 34 12 537
v % 22,4 77,3 0,3 100
z toho druzstevné 1 0 4323 4324
byty vo vlast. obCana v bytovom dome 0 3 409 0 3 409
neobyvané 344 491 7 842
- neobyvané z dovodu zmeny uzivatel'a 30 60 0 90
- neobyvané urcené na rekreaciu 6 4 0 10
- neobyvané, uvolnené na prestavbu 34 13 1 48
- neobyvané, nespdsobilé na byvanie 53 2 0 55
- neobyvané¢ po kolaudacii 9 8 0 17
- neobyvané v pozostalost. alebo suidnom 33 18 0 51
konani

- neobyvané z inych dovodov 166 360 6 532

Strana 8 z 22




Program rozvoja byvania mesta Michalovce

nezistené | 13 | 26 | 0] 39
Trvalé obyvané byty :

Material nosnych murov :

- kamen , tehly 2616 1339 28 3983
- drevo 1 0 0 1
- nepalené tehly 20 0 0 20
- ostatné a nezistené 74 8353 6 8433
Velkost bytu :

- 1 obytna miestnost’ 14 1080 0 1 094
- 2 izby 179 2 335 8 2522
- 3 izby 611 5173 20 5 804
- 4 izby 547 998 1 1 546
- 5+izieb 1360 106 5 1471
Byvajucich osob 9 294 30 121 111 39 526
Pocet CD 3724 10 794 66 14 584
Pocet HD 3370 10 394 51 13 815
Obytné miestnosti 12 132 25 867 123 38 122
Pocet 0sob na 1:

- byt 3,43 3,11 3,26 3,18
- obytné miestnosti 0,77 1,16 0,9 1,04
-CD 2,5 2,79 1,68 2,71
- HD 2,76 2,9 2,18 2,86
Obytna plocha bytu v m2 233 019 441 105 2242 | 676366
Celkové plocha bytu v m2 341 526 601 421 3493 [ 946 440
Priemerny pocet:

- m2 obytnej plochy na 1 byt 86 45,5 65,9 54,5
- m2 celkovej plochy na 1 byt 126 62,1 102,7 76,1
- m2 obytnej plochy na 1 osobu 25,1 14,6 20,2 17,1
- obytnych miestnosti na 1 byt 4,48 2,67 3,62 3,07

Zdroj : Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky Girad SR, MsU Odbor vystavby
Udaje k : 31.12.2007

A.2 Vyuzivanie bytového fondu

Pri analyze stavu vyuZzivania bytového fondu je potrebné zvlaStnu pozornost’ venovat
otazkam trvalého obyvania domov a bytov. Zistilo sa totiz sCitanim, ze v meste sa nachadza
celkovo 842 neobyvanych bytov, ¢o predstavuje 6,32 % z celkového bytového fondu. Tento
podiel je podstatne niZsi oproti podielu, ktory sa dosahuje za Slovensko takmer 12 %).

Pri podrobnejsej analyze mozno konstatovat’, ze va¢sim podielom 58,3 % ide o byty v bytovych
domoch (491 bytov), v rodinnych domoch je tento podiel 40,9 % (344 bytov) a len malé Cast’
0,8 % (7 bytov) v ostatnych domoch — polyfunkéné domy a domy iného urcenia.

Z pohl'adu dévodov, preco nie st byty trvalo obyvané najvacsi podiel v meste Michalovce ma
»iny dovod“ (vycestovanie ekonomicky Cinného obyvatel'stva a mladych I'udi mimo tGzemia
regionu Zemplina a §tatu) a to az 63,2 %.
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Obyvanost’ trvale obyvanych bytov

Tabulka ¢. 9
Obyvanost’ trvale obyvanych bytov
Pocet Trvalé obyvané byty podl’a vel’kosti
"VSO;’yte 1 ODYIR 5 izy 3 izby 4iby | 5+izieb | Spolu
1 2 626
732 745 577 124 84
2 2217
188 643 940 242 204
3 1 2397
84 472 248 285 308
4 2 3551
54 446 139 510 402
5 1287
16 119 642 259 251
6 387
9 30 151 71 126
7+ 336
11 67 107 55 96
Spolu 1094 2522 5 804 1 546 1471 12 437
% 8,8 20,3 46,7 12,4 11,8 100

Zdroj: S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky trad SR
Udaje k méju 2001

Najviacsi podiel na trvale obyvanych bytoch maju 3-izbové byty (46,7%), potom 2-izbové
byty (20,3%), 4-izbové byty (12,4%), 5+ izbové byty (11,8%) a 1 — izbové byty (8,8%).

B. DEMOGRAFICKY VYVOJ A PROGNOZA

B.1 Demograficky vyvoj za predchadzajuce obdobie

V roku 2006 bol v meste Michalovce zaznamenany vyS$Si percentudlny podiel obyvatelstva
v produktivnom veku v porovnani s okresom, krajom i oproti urovni Slovenskej republiky.

Index starnutia v rokoch 2004 az 2006 mal stupajtci trend ( k terminu 31.12.2006 bol
uvadzany pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 5 521 pri celkovom pocte obyvatel'ov
40 476 a pocte obyvatel'ov v predproduktivnom veku 7 553).
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Vekova Struktira obyvatel’stva mesta Michalovce v porovnani s okresom Michalovce, KoSickym krajom, SR

v roku 2006
Tabul’ka ¢. 10
Vekova Struktira obyvatel’stva mesta Michalovce v porovnani s okresom Michalovce,
KoSickym krajom, SR - rok 2006 v %
Vek mesto okres KoSicky Slovenska
Michalovce Michalovce kraj republika
Predproduktivny 18,66 18,32 18,06 16,14
Produktivny 67,70 63,37 63,48 64,15
Poproduktivny 13,64 18,31 18,46 19,70
Pocet obyvatel'ov 40 476 109 626 773 086 5393 637
Zdroj : KSSU Kosice, k 31.12.2006
Vekova Struktira obyvatel’stva v meste Michalovce
Tabulka ¢. 11
Vekova Struktira obyvatel’stva v rokoch 2004 — 2006 v meste Michalovce
Vek rok 2004 rok 2005 rok 2006
Abs. % Abs. % Abs. %

Predproduktivny (0 — 14) 7695 | 18,96 7489 | 18,44 7 553 18,66
Produktivny  (15-6) 27565 | 67,92 27692 | 68,20 27402 67,70
Poproduktivny (> 60) 5327 | 13,12 5426 | 13,36 5521 13,64
Pocet obyvatel’ov 40 587 100 40 607 100 40 476 100
Index starnutia 69,3 71,25 76,79

Zdroj: KSSU Kosice, k 31.12. roka

Z uvedeného je vidiet, ze vekova Struktira obyvatel'stva mesta sa postupne meni v prospech
starSich vekovych kategoérii. ZmenSovanie podielu mladSej populdcie a zvySovanie podielu
starSich vekovych skupin obyvatel'stva (zhorSenie vekovej Struktury obyvatel'stva) méze mat’ za
nasledok pokles reprodukénych schopnosti populécie.

Mesto Michalovce zaznamenalo najvacsiu dynamiku rastu obyvatel'stva v obdobi rokov 1970
- 1991, kedy medziro¢ny prirastok predstavoval cez 900 obyvatel'ov.

V roku 1996 mesto Michalovce dosiahlo pocet trvale byvajticich obyvatel'ov celkom 41 183
a tymto rokom zacal pocet obyvatel'ov klesat’.

Pocet a pohyb obyvatelov mesta Michalovce

Tabulka ¢. 12

Pocet a pohyb obyvatel'ov mesta Michalovce v rokoch 2006 — 2008

Pocet obyvatel’ov rok 2006 rok 2007 rok 2008

Celkom: z toho 40476 40 255 40 006
Muzi 19 341 19323 19 225
Zeny 21135 20 932 20 525
Narodeni: z toho 320 321 370
Zomreti spolu 281 285 282
Prirodzeny prirastok (-ubytok ) 39 36 88
Pristahovani 529 446 460
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Vyst'ahovani 714 727 804
Prirastok (-ubytok ) celkom — migraéné _185 981 344
saldo

Celkom prirastok ( - ubytok) - 146 - 245 - 256

Zdroj: KSSU Kogice, k 31.12. roka

V roku 2008 mesto Michalovce dosiahlo celkovy pocet obyvatelov 40 006, z ¢oho Zeny
predstavuju 20 525 - 51,3 %. Migracné saldo v sledovanom obdobi rokov ma zaporné hodnoty.
Vroku 2008 sa do mesta pristahovalo 460 obyvatelov, zaroven sa vystahovalo 804, celkom
oproti roku 2007 doslo k znizeniu poctu obyvatelov o 249.

Obyvatel'stvo podl’a druhu pobytu a pohlavia

Tabulka ¢. 13

Obyvatel’stvo podl’a druhu pobytu a pohlavia
Pohlavie Byvajuce Docasne Byvajuce Docasne Pritomné
obyvatel’stvo | nepritomné pritomné pritomné obyvatel’s
obyvatel’stvo obyvatel’stvo | obyvatel’stvo | tvo

Muzi 19 2128 17 18
304 176 930 106

Zeny 20 1 881 18 992 19
644 763 755

Spolu 39 4 009 35 1 37
948 939 922 861

Zdroj : Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov — Statisticky tirad SR
Udaje k : maju 2001

Graf ¢. 4 k tabulke €. 12

Byvajlice obyvatel'stvo v %

04,8

5,2

O doCasne nepritomni
O pritomni obyvatelia

O docasne pritomni

190

Strana 12 z 22



Program rozvoja byvania mesta Michalovce

Dosiahnutym indexom vitality (pomer predproduktivnej a poproduktivnej zlozky
obyvatel'stva) 158 bodov v roku 2001 sa dostalo mesto Michalovce do kategoérie obci so
stabilizovanou rasticou populaciou. V tom istom roku okres Michalovce ako celok dosiahol
index vitality 134 ¢o znamend, Ze vekova Struktira obyvatel'stva mesta je priaznivejSia ako
vekova Struktira obyvatel'stva okresu. V roku 2004 sa dostalo mesto indexom vitality 122 do
kategorie stabilizovanej populécie.

Pocet trvale byvajucich obyvatelov k 31.12. 2004

Tabulka ¢. 14

Uzemie Pocet obyvatel’ov Podiel v %

Okres Michalovce- 109 696 100,00

Mesto Michalovce 40 255 36,70
Zdroj: SU SR

Udaje k: 31.12.2007

B.2 Demograficka prognoza na nadchadzajucich 15 rokov

V zmysle Prognozy obyvatel'stva SR do roku 2025 (Vyskumné demografické centrum
INFOSTAT Bratislava2006) mozno oc¢akavat’ nasledovny demograficky vyvoj mesta:

Navrh pre mesto Michalovce:

2005 - 2015 prirastok.......ccceceerieeieeiiieieeieeee e 616 obyvatel'ov
2016 - 2025 prirastok.......c.ccceeeieerieriiienieeieeree e 77 obyvatel'ov
2005 - 2025 prirastok spolu (1,74 %0).....coceveeveecieneenennene 693 obyvatelov

Pocita sa s pokracujucim procesom koncentracie obyvatel'ov v meste.

Pre porovnanie uvadzame prognozu demografického vyvoja za okres Michalovce a za KoSicky
kraj.

Okres Michalovce:
2005 - 2015 prirastok.......c.ccceeeieeriieiiieieeieee e 1540 obyvatel'ov
2016 - 2025 prirastok........cceeeecvveeriieeriieeeriee e eeree e 210 obyvatel'ov
2005 - 2025 prirastok spolu (1,6 %0)....ccceeeveereienieeiieiienee. 1750 obyvatel'ov

Kosicky kraj (NUTS 2):

2005 - 2015 prirastok........cccceeeereerireiiienieeiieeie e 18368 obyvatel'ov
2016 - 2025 prirastok........cceeeecveeerveeeriieeeiieeeeieeeeeee e 5387 obyvatel'ov
2005 - 2025 prirastok Spolu.........ccceeevvierieeriieniieiieeieeen, 23755 obyvatel'ov

Na zaklade uvedeného sa predpoklada celkovy prirastok obyvatel'stva do roku 2025 v
pocte 1750 obyvatelov. V uvedenom pocte je zapocitana rezerva pre pripadny nepredvidany
trend demografického pohybu.
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Narast po¢tu obyvatelov do roku 2025 podPa s¢itacich obvodov

Tabulka ¢. 15

Rok 2001 Rok 2025

Cislo Pocet Pocet Osdb/byt | Pocet Pocet Osdb/byt
SO Niazov SO bytov obyv. bytov obyv.

1 | Michalovce — stred 1343 3636 2,7 1293 3101 2,4
2 | Mesto — vychod — Pri Laborci 467 1645 3,5 475 1377 2,9
3 | Sidlisko — vychod 2478 9865 3,6 2745 8235 3,0
4 | Mesto — juh 843 983 2,7 333 832 2,5
5 | Nemocni¢ny areal 0 0 0 0 0 0
6 | Sidlisko — juh 2609 7263 2,8 2607 6517 2,5
7 | Sidlisko — zépad 1115 3409 3,1 1110 3108 2,8
8 | Mesto — sever 399 1325 3,3 392 1176 3,0
9 | Stvrt pod Hradkom 350 1031 2,9 350 945 2,7
10 | Tehelné pole 148 567 3,8 302 1027 34
11 | Hradok 5 17 34 25 85 34
12 | Katanska 2 8 4 44 154 35
13 | Pri Stadione 13 20 1,5 13 45 34
14 | Sportovy areal 0 0 0 0 0 0
15 | Pivovar 0 0 0 0 0 0
16 | Strafiany II 1018 3130 3,1 1274 3616 2,9
17 | Strafiany I 602 2248 3,7 720 2376 33
18 | Biela hora 1 11 11 1 4 35
19 | Sredny zdmer — Na grine — Luky 1 2 2 103 309 3,0
20 | Nova nemocnica 0 0 0 0 0 0
21 | Sztarayov mlyn 91 853 9,37 127 762 6,0
22 | Pri kanali 2 3 1,5 0 0 0
23 | Siroké I — Priemyselny obvod 0 0 0 90 540 6,0
24 | Siroké IT 0 0 0 0 0 0
25 | Priemyselny obvod 23 75 33 33 109 33
26 | Gaborka 0 0 0 0 0 0
27 | Za SerelmeSom 4 10 2,5 0 0 0
28 | Za drédhou 0 0 0 190 646 34
29 | DIhé nivy 0 0 0 0 0 0
30 | Zabany 12 58 4.8 0 0 0
31 | Pri §portovom areali 0 0 0 0 0 0
32 | Pri sidlisku SNP — Kut 0 0 0 382 1260 33
33 | Sidlisko SNP — Kut 537 1615 3 627 2006 32
34 | Milovana 0 0 0 0 0 0
35 | Mocarany 170 590 3,5 279 920 33
36 | Pazit — Brehova - Ortase 0 0 0 0 0 0
37 | Topolany 201 765 3.8 263 868 33
38 | Horné diely 0 0 0 0 0 0
39 | Margovky — Vrbinky — Dielnice 0 0 0 0 0 0
40 | Vrbovec 182 633 3,5 334 1102 33
41 | Pri Laborci 39 152 4,1 69 227 33
42 | Betlenovce 4 8 2 0 0 0
43 | Medov 8 16 2 0 0 0
Spolu 12437 39948 32 14181 41349 2,9

Zdroj: UPN mesta rok 2008
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C. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

V sucasnom obdobi sa nevedie na Mestskom urade v Michalovciach celkova Statistika
zamestnanosti. Podklady pre zistenie stavu zamestnanosti boli ¢erpané z tdajov Obvodného
tiradu v Michalovciach, odboru Zivnostenského podnikania, Uradu prace, rodiny a socialnych
veci v Michalovciach, Socialnej poistovne - pobotka Michalovee, Statistického tradu,
Podohospodarskej platobnej agentury - pracovisko Michalovce a vlastnych zisteni na zaklade
oslovenia jednotlivych subjektov.

Zamestnanost’ vychadza z tidajov, zistenych v Socidlnej poistovni, poboc¢ka Michalovce, ku
koncu mesiacu oktober 2009.

Z hladiska zamestnanosti st najvac¢Simi zamestnavatelmi v meste Michalovce Yazaki
Wiring - 2 428 zamestnancov, ZEKON, a.s. — 221 zamestnancov, BSH DRIVERS and PUMPS
— 858 zamestnancov, Syraren BELL Slovensko a.s. — 400 zamestnancov, SAD — 428
zamestnancov, Méso Zemplin a.s. — 111 zamestnancov, COOP Jednota — 236 zamestnancov,
Agrocentra a.s. — 54 zamestnancov, Agrospol s.r.o. — 37 zamestnancov.

AvSak nie vSetci zamestnanci tychto podnikov st obyvatelmi mesta Michalovce, do
zamestnania sa dochadza aj z okolitej spadovej oblasti (ich pocet sa nesleduje).

Nezamestnanost’ v meste a jej vyvoj

Podla tdajov UPSVaR bolo v meste Michalovce k 31.12.2007 evidovanych 2 064
nezamestnanych, z toho 1 052 Zien, miera nezamestnanosti dosiahla 7,68 %.

Tabulka ¢.16

Vyvoj nezamestnanosti v Michalovciach v

rokoch 2004 — 2007

Nezamestnani 2004 2005 2006 2007
MuZi 1702 1416 1243 1012
ien‘,-' 1767 14493 1247 1052
Spolu

nezamestnanych 3 469 2909 2 4490 2 064
Miera evidovanej

nezamestnanosti (%) L L e rean

(Zdroj UPRaSV 2007)
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2004 2005 2008 2007

Grafk tab. ¢. 16
Tabulka ¢. 17
Nezamestnani 2004 2005 2006 2007
Pocet vol'nych pracovnych miest 73 112 125 285
F’nEe’E ewdwan}rch nezamestnanych na 1 47,52 25.97 19,92 7,24
vol'né pracovné miesto
Priemerna dlZka nezamestnanosti 25.30 31,71 27.28 27.10

v mesiacoch

(Zdroj UPRaSV 2007)

Struktira nezamestnanych podPa stupiia dosiahnutého vzdelania

Tabulka ¢. 18

Vzdelanie rok 2004 rok 2005 rok 2006 rok 2007
0 — Bez vzdelania 104 111 158 134
1 — Zakladne vzdelanie 626 553 475 409
2 = S0U vyuceny 1208 931 748 605
3 — 50U bez maturity & 1 2 2
4 — 50U s maturitou 321 286 236 182
5 — Gymnazium 175 153 115 a1
6 — 505 818 671 aib 4584
7 — \y55ie stredne vzdelanie 34 31 25 25
8-V5 177 171 153 131
9 — Vedecka vychova 0 1 2 1
SEICH eV 3 469 2 909 2 490 2 064
nezamestnanych celkom

(Zdroj UPRaSV 2007)
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Priemerna mesa¢na mzda fyzickej osoby v roku 2007

Tabulka ¢. 19

Slovenska republika Kosicky kraj Okres Michalovce
20 146 18 882 19 094

(Zdroj SU 2007)

Graf'k tab. ¢. 19

Okres Michalovoe
Koficky kraj

Slovenska republika

15000 A 7000 19000 2000 s

Moznost’ pracovného uplatnenia sa obyvatelov mesta ma vyznamny vplyv aj na rozvoj
byvania nakol’ko sa od toho odvija schopnost’ obyvatel'ov mesta si riesit’ obstaranie byvania.
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I1. Programova cast’

A. Ramcové ciele rozvoja byvania do roku 2025

Program rozvoja byvania je strategicky a koncepény dokument strednodobého charakteru
vypracovany na roky 2010 az 2025.
Mesto chce pomdct’ rodindm ponukou byvania budovanim najomnych bytov, urcenych ako
Startovacie byty a byty urcené pre socialne slabsie ciel'ové skupiny (domacnosti s niz§im
prijmom, seniori, atd’).
Cielom Programu rozvoja byvania mesta Michalovce je dosiahnut’ rdmcové ciele, ktoré by urcili
prostriedky a néstroje smerovania bytovej politiky mesta na obdobie nasledujucich zhruba 15
rokov.
Spracovanie programu vychadza zo stratégie miestnej samospravy v oblasti rozvoja byvania,
ktora sa zaklada na hl'adani a vytvarani podmienok, ktoré podporuju:
e obstaranie, vystavbu novych bytov pre obyvatelov mesta, osobitne pre mladé rodiny,
osamostatitujiice sa domacnosti a pre seniorov,
e rozvoj byvania v novych perspektivnych lokalitach v katastri mesta uréenych UP mesta.

V situacii, ked mesto nemdze, vo vidcSe] miere, priamo ovplyviiovat vystavbu bytov
vyuzivanych priamo ich vlastnikmi zvlaStnu pozornost’ si zasluhuje oblast’” podpory rozvoja
najomného byvania, predovSetkym vystavby mestskych ndjomnych bytov. Vystavba mestskych
najomnych bytov je preto zahrnuta medzi priority Programu socialneho a hospodarskeho rozvoja
s platnost'ou do konca roka 2015 a vyhl'adovo do konca roka 2020. Mesto ma zaujem priebezne
realizovat’ opatrenia na vystavbu ndjomnych bytov. TaktieZ mdze podporovat’ sikromny sektor
pri vystavbe bytov do osobného vlastnictva tak, ze pripravi pozemky aich odpredaj bude
realizovat’ za primeranu cenu.
Je potrebné, aby v stulade s UP bola zabezpedena priprava izemia a vystavby, a v ramci toho
zabezpecit’ resp. spolupracovat’ pri zabezpecovani takych uloh, ako st:

- priprava projektov infraStruktary,

- priprava projektov vyvolanych investicii,

- priprava projektovej dokumentéacie pre obstaranie mestskych najomnych bytov a to

novou
vystavbou, prestavbou, nadstavbou a pod.

Vychodiskom v priprave lokalit pre bytovu vystavbu je platna izemnoplanovacia dokumentacia,

ktora je legislativnym nastrojom pre posudenie vSetkych ¢innosti v zemi mesta. Zaroven urcuje
regulativy pre priestorové a funk¢éné vyuzitie izemia, ur¢uje podmienky pre vyuZzitie izemia.
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B. Zhodnotenie moZnosti izemia pre rozvojové zamery

Mesto Michalovce lezi v strede Zemplina. Je administrativnym sidlom okresu a centrom
juhovychodného regionu Slovenska. Jeho vyznam v ramci Slovenska umociiuje poloha vo
vychodo — zdpadnom smere. Mesto, ako sidelné centrum regiondlneho a nadregionalneho
vyznamu a okresné mesto.

Je administrativnym centrom Michalovského okresu. Poloha mesta vytvara optimalne
podmienky pre jeho komunikacné napojenie na dopravné tahy medzinarodného vyznamu.

Mesto Michalovce je jednym z dolezitych politickych a ekonomickych uzlov Zemplina,
centrum priemyslu a vzdelanosti.

Obytnd funkcia na uzemi mesta Michalovce vytvara niekolko Specifickych druhov
zastavby, ktoré sa od seba odliSuju charakteristikou terénneho reliéfu, hustotou zéstavby, vyskou
objektov a architekturou, ktord odraza dobu ich vzniku.

Pri ndvrhu potreby bytového fondu na izemi mesta a jeho oddelenych casti sa vychadzalo
zo zasady stanovenej v nadradenej tizemnoplanovacej dokumentacii UPN VUC Kosicky kraj,
dosiahnut’ v roku 2025 priemerna obyvanost’ bytového fondu 2,6 obyvatel’a/1 byt. Nakol'ko ma
mesto Michalovce objektivne predpoklady pozitivneho demografického vyvoja bola pri ndvrhu
potreby bytového fondu pozitd priemerna obyvanost’ 2,9 obyvatel'ov /1 byt.

Navrhované rozdelenie mesta na urbanistické sektory umoziuje charakterizovat
odli$nosti vo vyvoji a tvorbe bytového fondu na jeho tizemi.

Podl'a Uzemného planu mesta st z hl'adiska funk&ného vyuzitia izemia pripustné:
- obytné budovy do vySky 4. nadzemné podlazia.
- obytné budovy o vyske 5 a viac nadzemnych podlazi.
- rodinné domy, vily a bytové domy s maximalnym po¢tom 6 b .j.

Urbanisticka Studia navrhla rozvoj byvania v meste, tak aby bol dosiahnuty celkovy ciel
zvySenia kvality byvania na zéklade tychto ukazovatel'ov:
- vyrovnat' priemerny pocet bytov na 1 000 obyvatel'ov v roku 2025 minimélne na
stucasni uroven slovenského priemeru 350 b. j. / 1000 obyv., t. z. zvysit' v roku
2025 pocet bytov na 14 187 b. j. pri predpokladanom zvySeni poctu obyvatelov na
40 535,
- riesit’ Strukturu foriem byvania tak, aby v roku 2025 pocet bytov v rodinnych
domoch tvoril min. 60 — 65 %,
V US sa uvazuje s prirastok bytov v poéte 1 744 po odpoéitani predpokladaného tibytku
bytov(dozitie z titulu veku, zmena funkcie, zvysenie Standardu a pod.) tak aby sa v roku 2025
dosiahol pocet 14 181 bytov .

Pri navrhovanom pocte 41349 obyvatel'ov sa dosiahne ukazovatel' 343 byt/1000 obyv. (v
roku 2001to bolo - 311 byt/1000 obyv.). Struktira navrhovaného prirastku bytov je nasledovna:

- bytové domy 745 bytov (42,7 %)

- rodinné domy 999 bytov (57,3 %).

Dosiahnutd obloznost’ (trvale byvajucich osob na 1 trvale obyvany byt) v navrhovanom
obdobi (rok 2025) je2,9 obyv./ byt.
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Prirastok poctu obyvatel’ov a bytov podla lokalit pre vystavbu

Tabulka ¢. 12
Prirastok bytov Prirast. Prislusnost’
obyv. k SO ¢.
Lokalita Byt. domy Rod. domy Spolu

Topolany 0 251 251 749 28,37
Tehelné pole 0 171 171 528 11,1
Katanska 0 42 42 146 12
Sidlisko SNP 385 113 498 1770 17,32,33
Stranany 234 128 362 990 2,16,19
Vrbovec 0 182 182 684 40,41
Starayov mlyn 126 0 126 449 21,23
Mocarany 0 112 112 330 35
Spolu 745 999 1744 5157

Zdroj: UPN mesta rok 2008

Z hladiska vystavby bytov je pomerne dolezitd identifikacia vlastnictva pozemkov
v ramci jednotlivych rozvojovych ploch.
Stcasny vyvoj na trhu s nehnutelnostami naznacuje vacSinové smerovanie vystavby bytov
predovsetkym v rodinnych domoch aj ked’ predpoklady pre vystavbu bytov v bytovych alebo
rodinnych domoch st pomerne vyvazené.

Urcity podiel vystavby bytov mdze byt financovany verejnym sektorom. ZvlaStna
pozornost’ by sa mala venovat’ vystavbe mestskych ndjomnych bytov alebo inych foriem nizko
nakladového byvania.

C. Ciele v obnove bytového fondu

Prevazujuci podiel trvalo obyvanych bytov v meste Michalovce sa nachadza v bytovych
domoch, ktorych rozhodujticimi vlastnikmi st obCania. Najomny bytovy fond mesta Michalovce
sa nachadza rozptyleny v domoch s kombinovanym vlastnictvom

Na tizemi mesta mimo OSBD spravuje byty vlastnikov DOMSPRAV s.r.o. byty, teplo a iné
sluzby a 20 spolocenstiev. Tieto spravcovské organizicie sa vo svojej Cinnosti zameriavaju
predovsetkym na udrziavanie a modernizaciu bytového fondu pre zlepSenie podmienok byvania.
Vsetky zdroje, ktoré su potrebné na rieSenie zlepSovania pohody byvania si vlastnici rieSia cestou
vlastnych zdrojov. Je na vlastnikoch bytov, aby si ich zabezpeCovali Co najefektivnejSie. Mesto
do tohto procesu nemdze vstupovat’ priamo, moze vSak byt napomocné pri ziskavani verejnych
prostriedkov v rdmci napr. odstraiiovania systémovych portch a zatepl'ovania bytovych domov.

Mesto Michalovce prostrednictvom DOMSPRAV s.r.0. byty, teplo a iné sluzby spravuje spolu
333 bytov, v ktorych zvdcsa byvaju socidlne odkdzané rodiny. V meste sa nachadza aj bytovy
dom zvlastneho ur¢enia — malometrazne byty.

V roku 2010 ukon¢i mesto a odovzda do uzivania 48 najomnych bytovych jednotiek na ulici
Masarykovej uréené ako Startovacie byty pre mladé rodiny a byty pre seniorov.
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Odovzda do uzivania 40 najomnych bytov nizSieho Standardu, ktoré su urené pre rémskych
obyvatel'ov mesta.

V roku 2010 mesto planuje nadstavbu malometraznych bytov na Ul. Obrancov mieru ¢im sa
vytvori 30 b. j. a taktiez zateplenie a stavebné Upravy existujucich malometraznych bytov.

V ramci komunitného planu socialnych sluzieb v meste na roky 2008 — 2012 mesto planuje:

- zriadenie chraneného byvania / Utulok pre matky s det'mi /

- zriadenie krizového centra

- dostavba Domova déchodcov

- uprava byvalej MS na ul. Borovicovej na Zariadenie opatrovatel'skej sluzby
- vystavba d’'al$ich ndjomnych bytov

- zriadenie resocializa¢ného strediska.

Podobne aj pre oblast vystavby novych bytov, v zmysle zamerov mesta, by malo byt mesto
napomocné pri zabezpecovani obnovy trvalo obyvanych bytovych domoch.

V sucasnosti najdolezitejSim nastrojom obnovy prevazujticich bytov v bytovych domoch mézu
byt dotacie, ktoré¢ sa mézu vyuzivat' na Specifickii obnovu bytov v zmysle Vynosu Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR €. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania
v zmysle neskorsich predpisov a podpora z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania.

D. Stratégia uskutoCnovania cielov, harmonogram
postupovych krokov

Podrobne;jsi obsah stratégie uskuto¢iiovania ciel'ov a harmonogram postupovych krokov v sulade
s obsahom, ktory je dany prilohou metodického pokynu MVaRR SR ¢. 4/2006 by mal byt
nasledovny:

1. Schvdlenie programu rozvoja byvania Mestskym zastupitel'stvom — zabezpe€it' v priebehu
01/2010.

2. Stanovenie kazZdorocnych cielov vo vystavbe a obnove bytov — postupné upresnovanie
v kazdom roku sa bude uskutoctiovat v zmysle napliania vyty¢enych cielov na obdobie
rokov na obdobie do roku 2015, resp. 2025

3. Priprava pozemkov pre novu vystavbu — pozemky na vystavbu bytov v rodinnych a bytovych
domov st zadefinované v izemnoplanovacej dokumentécii mesta

4. Zabezpecenie projektovej dokumentacie pre vystavbu bytov za ktoré zodpoveda mesto — pre

vystavbu mestskych ndjomnych bytov mesto zabezpeci v dostatoénom predstihu prislusnu
projektovii dokumentaciu.
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5. Rozhodnutia a zamery na zabezpecenie financnych zdrojov — Statne dotdcie na vystavbu
najomnych bytov, technickt infrastruktiru, podpora z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania, vlastné zdroje

6. Stanovenie terminov zacinania a dokoncenia stavieb technickej infrastruktury — terminy
vyplyvaju z programu rozvoja mesta na jednotlivé roky

7. Stanovenie terminov zacinania a dokoncenia bytovych stavieb — terminy vyplyvaju z programu
rozvoja mesta na jednotlivé roky

Michalovce, 12/2009

Viliam Zahoréak
primator mesta
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