BOSKOV s.r.o.

HUMENNE, Myslina 15, www.boskov.sk

UZEMNY PLAN MESTA
MICHALOVCE

ZMENY A DOPLNKY ¢. 6

BUDUCE MOZNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Cistopis

Nazov UPD: UZEMNY PLAN MESTA MICHALOVCE, ZaD ¢.6

Schvalujuci orgdn: Mestské zastupitelstvo mesta Michalovce

Cislo uznesenia: 388/2018 datum schvalenia: 24.4.2018

Viliam Zahoréak,
Primator mesta Michalovce peciatka spracovatel UPN-O

Humenné, 11.2017



Uzemny plan mesta Michalovee ..........cccocevevveverennnnen. Vyhodnotenie PP aLlP ....cccceeveiieecieeiece e Strana 2z 23
Zmeny a doplnky ¢.6

ZAKLADNE UDAJE

NAZOV ELABORATU:  ZMENY A DOPLNKY ¢&. 6 (dalej len ZaD ¢&.6)
UZEMNY PLAN MESTA MICHALOVCE

BUDUCE MOZNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

OBSTARIAVA'I,'EIL: MESTO MICHALOVCE

V ZASTUPENI Viliam ZAHORCAK, primator mesta
SPRACOVATEL: BOSKOQV s.r.0., Myslina 15, Humenné
RIESITEL UPN-O(M): Ing. arch. Marianna BOSKOVA
POVERENY OBSTARAVATEL:

Ing. Helena Francuzova, odborne sposobila osoba pre
obstaravanie UPD podla § 2a stavebného zadkona

BOSKOV s.r.o. 11.2017



Uzemny plan mesta Michalovee ..........cccocevevveverennnnen. Vyhodnotenie PP aLlP ....cccceeveiieecieeiece e Strana3z23

Zmeny a doplnky ¢.6

OBSAH
1 IS U Y o Y 4
1.1 Specifikd Gcelu spracovania zmien a doplnkov €.6 (dalej iba ZaD €.6) .......eveevereerurrerservereenes 4
1.2 Forma a metodika vypracovania zmien a dopInkov UPN MeSta.........c.cceeeveeereenesneseeressessesseseeseesessesnens 11
2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND........cccceeeeeueurmrarerereeesssasasesesesaeans 11
3.  MELIORACNE STAVBY ....cceeoectirereerersesscssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssnssssssnes 11
4. POLNOHOSPODARSTVO, LESNE HOSPODARSTVO.......cccoevemurmrmrereresceans 12
4.1  POINONOSPOAAISTVO.....uueeeiiiiiiicirnereeiiiiiccssnerestessssssssnnsessesssssssnseesssssssssssssssesssssssssssnsssssssssssssnnsssssssssssne 12
4.2 LeSNE hOSPOUAISTVO .......uuuuuuuiirrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnne 12
5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
2 1 13
5.1 Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podla kédu bonitovanych pédno - ekologickych
jednotiek (BPEJ) ......ccceeeeunnnnne cessssssssssesssissssssssssssssssssssssssssasiosessssssssssssssssssssssssessesssssssssssssssases 13
5.2 Zdovodnenie navrhovaného rieSenia — zaber polnohospodarskej pody............... 13
6. TABULKOVA PRILOHA ........c.occereeeeeececceseasnsessses e e s ssasaseee e sessasasessssasann 19

BOSKOV s.r.o. 11.2017



Uzemny plan mesta Michalovee ..........cccocevevveverennnnen. Vyhodnotenie PP aLlP ....cccceeveiieecieeiece e Strana 4z 23

Zmeny a doplnky ¢.6

1. UvOoD

Pre Gzemie mesta Michalovce je spracovany Uzemny plan mesta Michalovce (spracovatel:
ArchAteliér Michalovce, schvédleny uznesenim ¢.160/2008 dfia 26.02.2008, z4viaznda ¢ast UPN
vyhlasena VZN ¢.107/2008 zo dria 26.02.2008 s uc¢innostou 27.3.2008 )

Zmeny a doplnky €.1 uznesenim ¢.440 dria 27.04.2010, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 zo dna 27.04.2010 s uéinnostou 28.5.2010,

Zmeny a doplnky €.2 uznesenim ¢.151 dria 24.04.2012, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 zo dna 24.04.2012 s uéinnostou 1.6.2012,

Zmeny a doplnky ¢.3 uznesenim ¢.223 dria 14.12.2012, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 zo dna 14.12.2012, s uéinnostou 16.1.2013,

Zmeny a doplnky ¢.4 uznesenim ¢.370 dfia 29.04.2014 , zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 zo dna 29.04.2014, s uéinnostou 2.6.2014,

Zmeny a doplnky ¢.5 uznesenim ¢.75 dfia 25.08.2015, zavazna cast UPN vyhlasend VZN
¢.107/2008 zo dria 25.08.2015 s Uéinnostou 27.9.2015.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a)

b)

c)
d)

e)

hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskand v katastri nehnutelnosti
Michalovce, druh pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce (ziskané v r.
2001),

bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ z Obvodného pozemkového uradu
v Michalovciach, Katastralny urad v Michalovciach,

zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody, priloha ¢. 3.,
komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia Uzemia - Zmeny a
doplnky ¢.6,

Podklady poskytnuté v rdmci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie §.p. Bratislava,
Vrakunska 29, Bratislava, zo 15.11.2007, ¢.j.4488-2/110/2007.

1.1 Specifika ucelu spracovania zmien a doplnkov ¢.6 (dalej iba ZaD ¢€.6)

Vstupom pre spracovanie Zmien a doplnkov ¢.6 UPN-M Michalovce je UPN - Mesta a jeho

zavazna cast, v ktorej s stanovené zavazné regulativy funkéného a priestorového vyuZitia
Uzemia. DalSim vstupom pre rieSenie suU poZiadavky od mesta Michalovce, fyzickych a
pravnickych os6b o spracovanie ZaD ¢.6.

Obstaranie ZaD ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Michalovce, mestské zastupitelstva ako orgén

Uzemného planovania vzmysle § 16 zak. ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zdkon) schvalilo dna
28.04.2015 uznesenim €. 52/2015.

Premietnutie a zapracovanie rozvojovych zamerov mesta Michalovce, poZiadaviek fyzickych

a pravnickych oséb do Uzemného plénu mesta Michalovce. Hlavnym cielom navrhu Zmien
a doplnkov ¢&. 6 UPN Michalovce je zmena funkéného vyuizitia.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov su nasledovné dieléie zmeny:

Zosuladenie UPN-O so zavaznymi ¢astami nadriadenej Uzemnopldnovacej dokumentécie t.j.
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ZaD 2017 UPN VUC Kosického kraja.

Zmena 06/1; 2: Lokalita ¢.1; 2 - obvod ¢€.29 k.U. Topolany (vykres ¢.03/A)

Lokalita sa nachadza medzi Ul. Letnou a Humenskou cestou (cesta tr. 1/18). Na rieSenom
Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend s funkénym vyuZitim Gzemia pre
polnohospodarske vyuZivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieené plochy menia na plochu so zmie$anou funkciou: Uzemie
obcianskej vybavenosti, sluzieb, dopravy a technickej vybavenosti.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Topolany. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia. Pristup lokality je z Ul. Letnej.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/1 a 06/2:

- ochranné pdsmo cesty I. tr. 50m,

- ochranné pdsmo Zeleznice 60m,

- pozdl? hydromelioracnych zariadeni (otvorenych kandlov) respektovat ochranného pdsma

5m od brehovej ciary,

- ochranné pdsmo 10m: trasa VN 22 kVA elektrického vzdusného vedenia.

- ochranné pdsmo 4 m na kaZdu stranu od osi STL plynovodu (DN150).

Zmena 06/3: Lokalita ¢.3 - obvod ¢.38 k.u. Topolany (vykres ¢.03/A)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuzivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim so
zastavbou pre rodinné domy.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Topolany. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje doplnenie napojenia na verejné dopravné
vybavenie. Lokalita vyZaduje rozsirenie technického vybavenia uzemia. Pristup lokality je z UI.
Jarnd.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/3:

- ochranné pdsmo 10m: trasa VN 22 kVA elektrického vzdusného vedenia.

- Pdsma hygienickej ochrany vodnych zdrojov PHO | — II.

- Vystavba je podmienend osobitnym postudenim v zmysle vyhldsky MZP SR & 29/2005 Z.z.

priloha ¢.3 pre ndvrh optimdlnej urovne ochrany vodnych zdrojov.

- Objekty v blizkosti vodného toku Laborec smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.

Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zdplavami. Pri vodnom toku Laborec
umiestnit stavby od brehovej ¢iary o vzdialenosti min. 10 m

Zmena 06/4: Lokalita ¢.4 - obvod €.38 k.u. Topolany (vykres ¢.03/A)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuZivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSenda plocha meni na plochu s funkénym vyuzZivanim so
zastavbou pre rodinné domy.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Topolany. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia. Pristup lokality ¢.4 je z Ul. Topolianska - P.O. Hviezdoslava

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/4:

- ochranné pdsmo 15m VVN 110 kVA elektrického vzdusného vedenia

BOSKOV s.r.o. 11.2017
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Pdsma hygienickej ochrany vodnych zdrojov PHO | — Il.

Vystavba je podmienend osobitnym postdenim v zmysle vyhldsky MZP SR & 29/2005 Z.z.
priloha ¢.3 pre ndvrh optimdlnej urovne ochrany vodnych zdrojov.

Objekty v blizkosti vodného toku Dusa smerovo umiestnit tak, aby neprekdazali odtoku.
Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zaplavami. Pri vodnom toku Dusa umiestnit
stavby od brehovej ¢iary o vzdialenosti min. 10 m,

Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhovd miestna komunikéacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluZzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infradtruktury). Ucelova komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/5: Lokalita .5 - obvod €.30 k.u. Stranany (vykres ¢.03/A)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre bytové domy (socidlne byvanie).

Navrhovanou zmenou sa rieSenda plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim pre
polnohospodarske ucely.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Strariany. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Zmena 06/6; 7; 8: Lokalita €.6; 7; 8 - obvod €.32 k.u. Stranany - - vypusta z rieSenia

Zmena 06/9; 10; 11; 12; 13; 14: Lokalita ¢.9; 10; 11; 12; 13, 14 - obvod ¢€.16 k.U. Stranany
(vykres €.03/C)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
ako zahradkarska osada.

Navrhovanou zmenou sa cast Uzemia urcenej ako zahradkarska osada meni na plochu s
funkénym vyuzivanim so zdstavbou pre rodinné domy.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uzemi mesta Michalovce, katastrdlne tzemie Strdriany.
Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

- Objekty v blizkosti vodného toku Laborec smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.
Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zdplavami. Pri vodnom toku Laborec
umiestnit stavby od brehovej ¢iary o vzdialenosti min. 10 m

- Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je
pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhovd miestna komunikéacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikdacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej

BOSKOV s.r.o. 11.2017
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infradtruktury). Ucelova komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/15: Lokalita ¢€.15 - obvod €.41 k.u. Stranany (vykres ¢.03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuzivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSend plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim ako
zahradkarka osada.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Strariany. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

- Objekty v blizkosti vodného toku Laborec smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku.

Vyskovo, aby neboli ohrozované pripadnymi zdplavami. Pri vodnom toku Laborec
umiestnit stavby od brehovej Ciary o vzdialenosti min. 10 m

Zmena 06/16: Lokalita €.16 - obvod €.19; 20 k.u. Stranany (vykres ¢.03/C; 03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta ¢ast plochy uréena s funkénym vyuZitim
Uzemia pre cyklotrasu a cast pozemku ako rezervna plocha pre byvanie formou rodinnych
domov.

Navrhovanou zmenou sa doplria koridor pre cyklotrasu 1; 2.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Strariany. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/16: ochranné pdsmo vodného toku Laborec a
ndpustného kandlu Zemplinska sirava.

Zmena 06/17: Lokalita €.17 - obvod €.18 k.u. Stranany - vypusta z riesenia

Zmena 06/18: Lokalita ¢.18 - obvod €.7 k.u. Michalovce ((vykres ¢.03/B)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre verejnu zelen.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuzZivanim pre
polyfunkénu zastavbu s hlavnou funkciou obcianskej vybavenosti a doplnkovou funkciou byvania.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastrdalne uUzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/18:

- Vystavba je podmienena posudenim svetlo technickych podmienok (osvetlenie, presvetlenie)

vnutornych priestorov jestvujucich objektov.

Zmena 06/19: Lokalita €.19- obvod €.8 k.. Michalovce - vypusta sa z rieSenia

Zmena 06/20: Lokalita ¢.20 - obvod €.9 k.u. Michalovce (vykres ¢.03/B)

Na rie§enom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre obciansku vybavenost.

Navrhovanou zmenou sa rieSenda plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim so
zastavbou pre rodinné domy.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastralne uzemie

BOSKOV s.r.o. 11.2017
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Michalovce. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

- Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je

pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhova miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluZzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m Uucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktury). Ugelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/21: Lokalita €.21- obvod €.19, 39 k.u. Strariany, Vrbovec - vypusta sa z ndvrhu
rie$enia. Koridor cesty 11/582 sa ponechdva ako Uzemna rezerva tak ako je navrhované v UPN
mesta (r.2008).

Zmena 06/22: Lokalita ¢.22 - obvod 1, 8, 15 (Pri gymnaziu P. Horova) k.u. Michalovce
(vykres ¢.03/B).

RieSi Uzemnu rezervu pre zmenu kriZzovania ciest v Useku ulic Masarykova - Hviezdoslavova -
Sladkovi¢ova - Duklianska na okruznu kriZzovatku.

Zmena 06/23: Lokalita ¢.23 - obvod ¢.1 k.u. Michalovce(vykres ¢.03/B).

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre verejnu zelen.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuzZivanim pre
obciansku vybavenost.

Lokalita sa nachddza v zastavanom UuUzemi mesta Michalovce, katastrdalne uzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Zmena 06/24: Lokalita ¢.24 - obvod ¢.1 k.U. Michalovce (vykres ¢.03/B).

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre sustredené parkovacie a odstavné plochy.

Navrhovanou zmenou sa rieSend plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim ako
polyfunkéné plochy.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastrdalne uUzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Zmena 06/25: Lokalita €.25 - obvod €.27 k.u. Michalovce (vykres ¢.03/B)

Dopifia cestné prepojenie Priemyselnej ulice s ulicou Vajanského. Riesi vypustenie
Zeleznicnej vlecky a jej ochranné pasmo. Pre danu Zelezni¢nu vlecku bolo vydané rozhodnutie o
odstraneni Casti stavby drahy - Zelezni¢nej vlecky pod ¢islom 606/2011/S4-V-Sm v Kosiciach dna
4.7.2011.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastrdalne uzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné vybavenie
uzemia.
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Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/25:
- ochranné pdsmo Zeleznice 60m.

Zmena 06/26: Lokalita ¢€.26 - obvod €.21 k.u. Michalovce (vykres ¢.03/C)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
ako rezervnd plocha pre vyrobu a komunika¢né prepojenie Sobraneckej cesty a Lastomirskej
ulice.

Navrhovanou zmenou sa rie$ena plocha meni a dopliiia na plochu s funkénym vyuzivanim
pre vystavbu bytovych domov a Upravu koridoru komunikacného prepojenia.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/26:

- ochranné pdsmo 50m cesty I/19. a uzemnd rezerva rozsirenia cesty tr. I/19,

- ochranné pdsmo 20 m na kaZdu stranu od osi VTL plynovodu a zariadenia katddovej

ochrany,

- ochranné pdsmo 10m: trasa VN 22 kVA elektrického vzdusného vedenia.

Zmena 06/27: Lokalita ¢.21 - obvod ¢.4 k.u. Michalovce (vykres ¢.03/B)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre obcianske vybavenie.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim pre
zastavbu formou bytovych domov.

Lokalita sa nachddza v zastavané tuzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie Michalovce.
Navrhovand poziadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia.

Zmena 06/28: Lokalita ¢.28 - obvod €.39 k.u. Vrbovec (vykres ¢.03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuZivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSenda plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim pre
zastavbu formou rodinnych domov.

Lokalita sa nachddza mimo zastavané uUzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Vrbovec. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
rozsirenie technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality ¢.06/28:

- Ochranné pdsmo 20 m cesty I1l/3770,

- Vystavba je podmienend postdenim hluku vzhladom na navrhovanu preloZku cesty 11/555.

Zmena 06/ 29: Lokalita €.29 - obvod ¢.43 k.u. Vrbovec (vykres ¢.03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuzivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim pre
zastavbu formou rodinnych domov.

Lokality sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Vrbovec. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:
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- Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je

pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhovda miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluZzi pre umiestnenie Ucelovej komunikdacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktury). Ugelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/30: Lokalita €. 30 - obvod ¢.43 k.u. Vrbovec (vykres ¢.03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuzivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSenda plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim pre
zastavbu formou rodinnych domov.

Lokalita sa nachddza v mimo zastavané uzemie mesta Michalovce, katastrdlne uzemie
Vrbovec. Navrhovand poZiadavka si vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:

- Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je

pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhovd miestna komunikéacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluzi pre umiestnenie Ucelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesSich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktury). Ugelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/ 31: Lokalita ¢.31 - obvod ¢.40 k.u. Vrbovec (vykres ¢.03/D)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske vyuzivanie.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuzivanim pre
zastavbu formou rodinnych domov.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uzemi mesta Michalovce, katastrdine tuzemie Vrbovec.
Navrhovand pozZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické
vybavenie tuzemia.

Zmena 06/32: Lokalita €.32 - obvod €.27 k.u. Michalovce (vykres ¢.03/B)

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréena s funkénym vyuZitim Gzemia
pre polnohospodarske ucely.

Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuzZivanim pre
polyfunkénu zastavbu s hlavnou funkciou obcianskej vybavenosti a doplnkovou funkciou byvania.

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi mesta Michalovce, katastrdalne uUzemie
Michalovce. Navrhovand poZiadavka si nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia.

Obmedzenie navrhovanej lokality:
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- Vystavba je podmienend: Zdkaz povolovania vystavby rodinnych domov (RD), ak nie je

pristup k stavbe RD z verejnej dvojpruhovej cesty alebo miestnej komunikacie.
Dvojpruhovda miestna komunikacia musi byt so Zivicovou pojazdnou plochou.
Pri vytvarani novych ulic RD musi byt Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ciarami), ktory sluZzi pre umiestnenie Ucelovej komunikdacie, jednostranného
chodnika pre pesich a technickej infrastruktiry min. 9 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej
infrastruktury). Ugelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice, cestného
betdnu, cestného panelu alebo betdnovej dlazby.

Zmena 06/33: Lokalita ¢.33 - obvod €.25, 42 k.u. Mocarany a Michalovce (vykres ¢.03/B)

Riedi zdokumentovanie hranice chraneného loZiskového tzemia (dalej len ,,CHLU“) Michalovce Il
ajemu plosne odpovedajuci dobyvaci priestor (dalej len ,,DP“) Michalovce | sa nachadzaju mimo
zastavaného Uzemia mesta Michalovce a obce Krasnovce. RieSena plocha je 40,4072ha.

Zmena 06/34: Lokalita €.34 - obvod €.18 k.u. Strariany - vypusta sa z rie$enia.

1.2 Forma a metodika vypracovania zmien a doplnkov UPN Mesta

Obsah Uzemnoplanovacej dokumentacie vyplyva z Vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o
Uzemnopldnovacich podkladoch a zemnoplédnovacej dokumentécii. Dokumentécia UPN-O bude
spracovand v hibke a podrobnosti rie$enia primerane podla vyhlaéky MZP SR & 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Graficka cast dokumentacie je vypracovana na podklade pévodného Uzemného planu,
formou nélozky.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto Michalovce leZi v severnej Casti okresu v okoli rieky Laborec na kriZovatke ciest 1/50
al/18. Lezi vo vychodnej casti Slovenska vsevernom okraji Laboreckej roviny ako sucast
Vychodoslovenskej niziny. Rozprestiera sa na brehoch rieky Laborec. Okolie mesta od zapadu
ohranicuje cast PozdiSovského chrbta, na severe Laboreckd niva, na severovychode
Podvihorlatska prepadlina scasti vyuzitd na vystavbu vodného diela Zemplinska Sirava, na
vychode ZaluZicka prepadlina a na severovychode obzor lemuju Vihorlatské vrchy vulkanického
povodu so svojou dominantou o vySke 1075 m.n.m. Z drodnej roviny s premenou nadmorskou
vyskou 114 m na Uzemi mesta vystupuju dve zalesnené vyvyseniny - Hradok o vyske 163 m.n.m.
a Biela Hora o vyske 159 m n.m.

3. MELIORACNE STAVBY

Podla navrhu ZaD ¢.06 navrhovana lokalita ¢. 06/01 sa nachadza pri hydromelioracnej
stavbe v sprave Hydromelioracie $.p. Dotknuté odvodiniovacie kanaly:
- odvodfovaci kanal ,Stredny” evid.¢. 5405037002 o celkovej dizke 3,395 km, v rdmci
stavby Odvodnenie pozemkov Topolany,
- odvodfovaci kanal ,Chotary” evid.¢. 5405037004 o celkove]j dizke 0,480 km, v rdmci
stavby Odvodnenie pozemkov Topolany,
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Navrh

Pri otvorenych odvodnovacich kanaloch navrhujeme dodrZiavat ochranné pasmo min. 5 m
od brehovej ¢iary kanalov.

Vystavbu v lokalite ¢.06/01, podmienit splnenim tohto regulativu: respektovat
hydromeliora¢né zariadenia (odvodriovacie kandly) a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

4. POLNOHOSPODARSTVO, LESNE HOSPODARSTVO

4.1 Polnohospodarstvo

Polnohospodarske podniky v meste Michalovce sa zaoberaju v prevaznej miere rastlinnou
vyrobou s doplnkom Zivocisnej vyroby v mensom rozsahu. Nachadzaju sa tu hospodarske dvory
v mestskej Casti Mocarany (zapadna cast zast. Uzemia), Topolany (zdpadna cast zast. GUzemia),
Vrbovec (juhovychodnd &ast zast. Uzemia) a v lokalite Zabany a Medov. Rastlinnd vyroba je v
tychto podnikoch zamerand na obilniny, olejniny a krmoviny. Pestovanie obilnin je zamerané na
vyrobu potravinarskej psenice, na sladovnicke tGcely sa pestuje jarny ja¢meri. Dalsia ¢ast obilnin
podnikoch pre zmluvnych partnerov - napr. PALMA a su vyvazané mimo okres. Vynimkou je
firma CO.BE.R s.r.o. Michalovce s Ucéastou talianskeho kapitalu, ktora sa zaoberd Zivocisnou
vyrobou - chovom masovych typov dobytka so zameranim na vyvoz masa do zahranicia.

4.2 Lesné hospodarstvo

V severnej ¢asti mesta sa nachadza lokalita s miestnym ndzvom Hradok o vymere porastovej
plochy 8,16 ha. Tento porast je vedeny v plathom Programe starostlivosti o lesy na Lesnom
hospodarskom celku Sobrance, Lesnom celku Lesy Remetské Hamre. Tieto lesné plochy su
Statne, vedené ako Lesy osobitného urcenia, Ucelové, primestské, resp. zdravotno-rekreacné.

V severovychodnej casti mesta, mestska ¢ast Stranany sa nachdadza lokalita Biela Hora
vedena v lesnom hospodarskom celku Sobrance, Lesnom celku Poribka a Hlivistia - nestatne ako
les hospodarsky, v ktorom sa vykondva obhospodarovanie v zmysle Programu starostlivosti o
lesy (dalej iba PSL). PSL (spracovatel: Lesoprojekta, s.r.o. PreSov) bol vyhotoveny v sulade so
zdkonom ¢.326/2005 Z. z. o lesoch v z. n. p. a schvaleny rozhodnutim Krajského lesného uradu
KoSice ¢.2010/00145 dna 33. 4. 2010. Platnost PSL je od roku 2010 - 2019. Tento les tvoria
jednotky priestorového rozdelenia lesa (JPRL) 221 - 234. Vymera ich porastovej plochy je 55,
3217 ha. Nachadzaju sa tu tiez funkéné plochy o celkovej vymere 3,97 ha a 0,43 ha tvori
vodovodny privodny rad. Pozemky su v sikromnom vlastnictve a obhospodarovani rozdelené do
dvoch vlastnickych celkov (VC - Vojtech Pekara a spol. a VC - Jan Krémar a spol.). Celkovy vymera
lesnych pozemkov podla lesnej hospodarskej evidencie je 59, 7217 ha. V dalSom texte je
potrebné len opravit LHP resp. LPH na PSL.

Navrh

V ndvrhu ZaD ¢.6 UPN-O sa neuvaiuje so zaberom lesnych pozemkov. Navrh respektuje
poziadavky na ochranu LP v zmysle § 5 zakona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Ochranné pasmo - je potrebné dodrziavat 50 m od okraja lesnych pozemkov.
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5.

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V tabulkovej Casti je podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funkcéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana p6dno — ekologicka
jednotka (BPEJ), skupina BPEJ a vymera lokality ¢lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

5.1

Zoznam najkvalitnejsej

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podla kédu bonitovanych pédno —
ekologickych jednotiek (BPEJ)

polnohospodarskej pdédy podla kdédu bonitovanych pbédno —

ekologickych jednotiek (BPEJ)

Kat. Uzemie | Michalovce | Mocarany Stranany Topolany Vrbovec

Skupina 5 5 5 6 5 5

kvality

kéd BPEJ 03 06 002 0306002 | 0306002 | 0312003 | 0306002 | 0311002
03 11 002 0311002 | 0311002

5.2 Zdovodnenie navrhovaného rieSenia — zaber polnohospodarskej pody

V zastavanom a mimo zastavané Uzemie obce okrem ploch byvania navrhujeme plochy pre
byvanie, technicku vybavenost, $port a rekreaciu.

Pri spracovani navrhu sa vychadzalo aj z tychto obmedzujucich faktoroch mimo zastavané Uzemie

mesta:

Navrhovany Uzemny rozvoj mesta mimo zastavané Uzemie v zapadnej Casti k.U. Vrbovec

(lokalita €. 06/29 - zaber ¢.14) je pre bytovu zastavbu - rodinné domy.

- Navrhované rieSenie nadvazuje na jestvujuce plochy, ¢im predstavuje pokracovanie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

- UmoiZnuje optimalne dopravné napojenie navrhovanej rozvojovej lokality na
jestvujuci komunikaény systém mesta a na jestvujucu infrastruktiru. Z tohto dévodu
nebolo mozné navrhnut ind plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo mozné
uvaZzovat s inou alternativou rieSenia - Alt.0.

- Zaber bol navrhnuty len v najnevyhnutnejSej miere tak, aby doslo k logickému
zarovnaniu a doplneniu zastaveného uUzemia bez podstatnych zasahov do
hospodarenia na polnohospodarskej pode.

Navrhovany Uzemny rozvoj obce mimo zastavané Uzemie v juhozdpadnej Casti k.U.
Vrbovec (lokalita ¢. 06/30 - zdber ¢.18 a 19) je pre bytovu zastavbu - rodinné domy,
dopravné a technické vybavenie.

- Navrhované rieSenie nadvazuje na navrhované plochy pre rozsirenie zastavaného
uzemia k.U. Vrbovec pre bytovu zastavbu zapadnym smerom. RozSirenie zastavaného
Uzemia casti Vrbovec v smere vychodnym je najkvalitnejSou polnohospoddrskou
pbédou, Uzemim s evidovanymi hydromelioraénymi zariadeniami a Uzemnou
rezervnou pre prelozku cesty II/555. Z tohto dévodu nebolo mozné navrhndt ind

plochu pre navrhované funkéné vyuzitie, nebolo mozné uvazovat s inou alternativou
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rieSenia - Alt.O.

Podrobné zdovodnenie navrhovaného rieSenia zdberu podneho fondu je v samostatnej
textove] Casti a tabulkovej Casti: Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospoddrskej pédy
a lesnych pozemkov na nepolnohospoddrske ucely av grafickej prilohe (vykres ¢.07/A; 07/B;

07/C).
Tabulka: Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie podla
lokalit:
() v © ] "J"; ~Q N a
e g Bpeel sel 3 2 | >Z4wif8cfosd s
S E| Cislo 2 5 = a © S8 1535 2223 o
5 o N - = ‘© < 2>5 81820 23829 ¢g <
gglokallty NI g S ~FEa 2913869 s8e7F 2
~ o [aa) ()] %
1 1/D 0 0,1060 0 0 0 0312003 | 6
- 1,2 2/0V 0 0,6392 0 0 0 0312003 | 6
K 3 3/RD 0 0 0,5979 | O 0 0311002 | 5
o
Q 5/RD 2,2316 0 0 0 0
) ’ 03| 6
= 4 6/D | 0,4633 0 0 0 0 03120
5 4/TTP 0 1,2134 0 0 | 0,6268 | 0357002 | 6
6
7 7/RD | Lokalita sa vypusta z rieSenia
8
**9 0 0,0427 0 0 0 0311002 | 5
**10 0 0,0404 0 0 0 0311002 | 5
= ** 41 11 002
c 11 11/RD 0 0,0418 0 0 0 0311002 | 5
< **12 0 0,0433 0 0 0 0311002 | 5
& **13 0 0,0377 0 0 0 0311002 | 5
**14 0 0,0404 0 0 0 0311002 | 5
15 12/zH 1,1327 0 0 0 0 0311002 | 5
16 *Cykl 0 0 0 0 | 1,4595
17 20/RD | Lokalita sa vypusta z riesenia
34 SQF;B Lokalita sa vypusta z rieSenia
18 *oV 0 \ 0 0 0 | 0,0678
19 Lokalita sa vypusta z rieSenia
20 o | o 0 0 | 0,1185
3 21 Vyhlad - preloZka cesty 1I/582
> Ly AT
TOU 22 Vyhlad - okruznd kriZovatka
S **23 10/0V 0 0,3324 0 0 0 0306002 | 5
= 24 *QV 0 0 0 0 | 0,0638
25 *MK 0 0 0 0 | 0,5557
26 13/BD | 0,2531 0 0 0 0 0306002 | 5
27 *BD 0 0 0 0 | 1,1956
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*%32 | 17/0V+B 0 0,4727 0 0 0 0306002 | 5
*

33 DB 0 0 0 0 40,;07 ] ]
28 15/RD | 0,0600 0 0 0 0 0311002 | 5
o 0,1530 0 0 0 0 0313004 | 7
g 29 14/RD | 1,3269 0 0 0 0 0312003 | 6
2 30 18/RD | 3,5453 0 0 0 0 0312003 | 6

= 19/D | 0,3543 0 0 0 | 0,1902
*%31] 16/RD 0 0,3397 0 0 0 0311002 | 5

Vysvetlivky: ** - lokalita sa nachddza v zastavanom uzemi mesta
*Cykl - cyklotrasa; *OV - obcianska vybavenost; *MK - miestna komunikdcia; *DB - Dobyvaci priestor

Tabulka: Rekapitulacia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnhohospodarske vyuzitie podla
lokalit v zastavanom a mimo zastavané Uzemie mesta:

Katastralne ZaD ¢.6 Zastavané Mimo zastavané Celkovy Celkovy
Uzemie Cislo Uzemie Uzemie (ha) zaber (ha) | zaber (ha)
lokality (ha)
Topolany 1 0 0,1060 0,1060
1,2 0 0,6392 0,6392 4,0380
3 0 0,5979 0,5979
4 0 2,6949 2,6949
Stranany 5 0 1,8402 1,8402
**9 0,0427 0 0,0427
**10 0,0404 0 0,0404
**11 0,0418 0 0,0418
**12 0,0433 0 0,0433 1,3790
213 0,0377 0 0,0377
**14 0,0404 0 0,0404
15 0 1,1327 1,1327
16 0 1,4595 1,4595
Michalovce 18 0 0,0678 0,0678
20 0 0,1185 0,1185
*23 0,3324 0 0,3324 1,0582
24 0 0,0638 0,0638
25 0 0,5557 0,5557
26 0 0,2531 0,2531
27 0 1,1956 1,1956
*32 0,4727 0 0,4727
Vrbovec 28 0 0,2130 0,2130
29 0 1,3269 1,3269 5,7792
30 0 3,8996 3,8996
**31 0,3397 0 0,3397
Celkovy zaber (ha) 1,3911 10,8633 12,2544 12,2544
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V zastavanom UGzemi mesta — ¢ast Michalovce

Zéaber ¢. 119 (10)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita ¢.06/23 obdianskej vybavenosti,
doprava - pre umiestnenie komercnej a nekomercnej obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu. Sucastou su stavby dopravného atechnického vybavenia sliZiace zakladnej funkcii,
verejnd zelen, drobné ucelové stavby, drobna architektira. Lokality sa nachdadzaju na
nepolnohospoddrskej pode — poZiadavka mesta.

Lokalita ¢.119 (10) je na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej péde (BPEJ 0306002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,3324 ha.

Zaber ¢. 120 (17)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutad lokalita ¢.06/32 obcianskej vybavenosti a
byvanie, doprava - pre umiestnenie komercénej a nekomercénej obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu a byvania. Sucastou su stavby dopravného a technického vybavenia slUziace zakladnej
funkcii, verejna zelen, drobné Ucelové stavby, drobnd architektura. Lokality sa nachadzaju na
nepolnohospoddrskej pode — poZiadavka sukr.

Lokalita ¢.120 (17) je na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0306002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,4727 ha.
V zastavanom Uzemi mesta — ¢ast Stranany

Zaber €. 121 (11)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta, v zastavanom uUzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita ¢.06/9; /10, /11, /12, /13, /14, pre
bytovu zastavbu - hlavna funkcia je byvanie vrodinnych domoch avilach, v nizkopodlaznej
zastavbe. Zaber je na produkénej péde. Lokality sa nachadzaju na polnohospodarskej péde (ornd
pbdda BPEJ 0311002 (5), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka sikromného vlastnika.

Lokalita ¢.121 (11) je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zdber je 0,2463 ha.
V zastavanom Uzemi mesta — ¢ast Vrbovec

Zéaber ¢. 122 (16)

Urbanisticky priestor sa nachddza v kat. Uzemi mesta, v zastavanom Uzemi so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita ¢.06/31, pre bytovu zdstavbu - hlavna
funkcia je byvanie vrodinnych domoch avilach, v nizkopodlaznej zastavbe. Zaber je na
produkénej péde. Lokality sa nachadzaju na polnohospodarskej péde (orna poda BPEJ 0311002
(5), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika.
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Lokalita ¢.121 (11) je na najkvalitnejSej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,3397 ha.
Mimo zastavané tizemie mesta — ¢ast Michalovce

Zéaber ¢. 123 (13)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita ¢.06/26, pre bytovld zastavbu -
v bytovych domoch vo viacpodlainej zastavbe s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti..
Zaber je na produkénej pode. Lokality sa nachadzaju na polhohospodarskej péde (ornd pdéda
BPEJ 0306002 (5), na sikromnych pozemkoch — pozZiadavka sukromného vlastnika.

Lokalita ¢.123 (13) je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0306002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Celkovy zaber je 0,2531 ha.
Mimo zastavané uzemie mesta — ¢ast Topolany

Zaber ¢. 124 (1); 128 (6)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita ¢.06/1 a ¢. 06/4, pre parkovacie plochy,
pristupovd komunikacia, technicka infrastruktura. Lokality sa nachddzaju na polnohospodarskej
péde (ornd pdda BPEJ 0312003 (6), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka sukromného
vlastnika

Celkovy zdber je 0,5693 ha.

Zéaber ¢&. 125 (2)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — cCast Stranany, mimo zastavané
Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita ¢.06/1, 2 -
obclianska vybavenost, sluzby - pre umiestnenie komercénej anekomercnej obcianskej
vybavenosti miestneho vyznamu, sklady, sluzby a pod.. Sucastou su stavby dopravného
a technického vybavenia sluziace zakladnej funkcii, verejna zelen, drobné ucelové stavby, drobna
architektura. Lokality sa nachadzaju na polnohospodarskej péde (ornd poda, BPEJ 0312003 (6),
na siukromnych pozemkoch — poziadavka sikromného vlastnika.

Celkovy zaber je 0,6392 ha.

Zdaber €. 126 (3), 127 (5)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita ¢.06/3; ¢.06/4, pre bytovu zastavbu -
hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodlaznej zastavbe. Zaber je na
produkénej péde. Lokality sa nachadzaju na polnohospodarskej péde (orna poda BPEJ 0311002
(5), 0312003 (6) na sukromnych pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika.

Lokalita ¢.126 (3) je na najkvalitnejSej chranenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.
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Podla prilohy ¢.2 k nariadeniu viddy SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neoprdvneny
zdber polnohospoddrskej p6dy, novonavrhovand lokalita ¢.126 (3) je sucastou najkvalitnejsej
pody v k.u. mesta, podla kédov chrdnenych BPEJ 0311002 (5). Z tohto dévodu pri trvalom zdbere
najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy, vznika pre investora povinnost platenia odvodov.

Celkovy zaber je 2,8295 ha.
Mimo zastavané tuzemie mesta — ¢ast Stranany

Zaber &. 129 (4)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita ¢.06/5 - zmena kultury zo zahrad na
trvalé travnaté porasty. PozZiadavka vlastnika.

ZaD ¢.6 rusia povodnu funkciu byvania. Plocha sa bude vyuZivat podla evidencie v CKN.

Zéaber ¢. 133 (12)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutad lokalita ¢.06/15, pre zdhradkarsku osadu.
Lokality sa nachadzaju na polnohospodarskej pode (ornd péda BPEJ 0311002 (5), na sukromnych
pozemkoch — poZiadavka sukromného vlastnika.

Lokalita ¢.133 (12) je na najkvalitnejsej chrdnenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.

Podla prilohy ¢.2 k nariadeniu viady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neoprdvneny
zaber polnohospoddrskej pédy, novonavrhovand lokalita ¢.133 (12) je sucastou najkvalitnejsej
pbdy v k.u. mesta, podla kédov chrdanenych BPEJ 0311002 (5). Z tohto dbvodu pri trvalom zdbere
najkvalitnejsej polnohospoddrskej pody, vznikd pre investora povinnost platenia odvodov.

Celkovy zaber je 1,1327 ha.
Mimo zastavané Gizemie mesta — ¢ast Vrbovec

Zaber €. 135 (14), 136 (15), 137 (18)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita ¢.06/28, ¢.06/29; ¢.06/30, pre bytovu
zastavbu - hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodlaznej zastavbe.
Zaber je na produkénej pbéde. Lokality sa nachadzaju na polnhohospodarskej pode (orna pbéda
BPEJ 0311002 (5), 0312003 (6), 0313004 (7) na sukromnych pozemkoch — poziadavka
sukromného vlastnika.

Lokalita ¢.136 (15) je na najkvalitnejsej chranenej polnohospoddrskej péde ((BPEJ 0311002 (5),
vzmysle § 12 zdkona ¢. 57/2013 o ochrane a vyuZivani PP a nariadenia NV SR ¢.58/2013 Z.z.
Podla prilohy ¢.2 k nariadeniu viddy SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neoprdvneny
zdber polnohospoddrskej pédy, novonavrhovand lokalita ¢.136 (15) je sucastou najkvalitnejsej
pody v k.u. mesta, podla kédov chrdnenych BPEJ 0311002 (5). Z tohto dévodu pri trvalom zdbere
najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy, vznikd pre investora povinnost platenia odvodov.

Celkovy zdber je 5,0852 ha.
Zaber &. 138 (19)
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Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta, mimo zastavané Uzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita ¢.06/30, pre parkovacie plochy,
pristupovd komunikacia, technicka infrastruktura. Lokality sa nachddzaju na polnohospodarskej
pode (ornd poda BPEJ 0312003 (6), na sukromnych pozemkoch — poZiadavka sukromného

vlastnika
Celkovy zdber je 0,5445 ha.

Koniec sprievodnej spravy

V Michalovciach, 11.2017 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

6. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
-V zastavanom Uzemi (tab. ¢.1)
- Mimo zastavané Uzemie (tab. ¢.2, 3)

- Rekapitulacia zaberu PP a LP (tab. ¢.4)

BOSKOV s.r.o. 11.2017



Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

ZaD ¢.6 - zastavané Uzemie

—
Q

o
O¢

—_

Cislo | Navrh Mesto Vymera Vymera polnohosp. pody Celkom Ina vymera Vymera uzivatel _g
lokal. funk. kat.Uz. lokality PP lesné | nepoln. | najkvalitnejSej| vlastnik © ‘g
vyuzitia celkom Orna péda Zahrady TTP v pozemky | pbda | pofnoh. pddy [ pbody -5
ha Celkomm2| BPEJ |Sk| ha Celkomm2| BPEJ [Sk] ha [Cekommd BPEJ |Sk| ha ha ha ha ha =
zastavané Uzemie - mesto Michalovce
119 (10)] OV [Michalovce 0,3324 3324,0 [ 0306002 0,3324 0,3324 0,3324 mesto
120 (17)| OV+B [Michalovce 0,4727 4727,0 | 0306002 0,4727 0,4727 0,7672 sukr.
zastavané Uzemie - ¢ast Stranany
121 (11)] RD [stranany | 02463 | | [ ] | 24630 [0311002 | 5] 0,2463 ] | [ ] | 02463 | | [ 02502 | suk.
zastavané Uzemie - ¢ast Vrbovec
122 (16)] RD [vrbovec | 0,3397 | | [ | | 33970 [0311002 | 5| 0,3397 ] | [ ] | 03397 | | [ 02141 | sukr. |
ZaD &.6] 1,3911 | | [ | 0,0000 | | [ ]1,3911] | | ]o,0000] 1,3911 | 0,0000]| 0,0000] 15639 | |
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Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepofnohospodarske vyuZitie

ZaD ¢.6 mimo zastavané lUzemie

tab.¢.2

Gislo | Navrh Mesto Vymera Vymera pol'nohosp. pody Celkom Ina vymera Vymera uzivatel .g
lokal. funk. kat.uz. lokality PP lesné nepoln. | najkvalitnejSej| viastnik o ‘g
vyuzitia celkom Orna péda Zahrady TTP v pozemky pbéda polnoh. pédy | pody - §
ha Celkomm2| BPEJ [Sk|[ ha Cekomm2| BPEJ |[Sk| ha [Cekommd BPEJ |Sk| ha ha ha ha ha £
mimo zastavané Uzemie - mesto Michalovce
123(13)] BD [Mchalovce | 0,2531 | 2531,0 [0306002] 5 | 0,2531 | [ | | [ ] 0,2531 | 0,0000 | 0,0000 0,2531 SUkr.
mimo zastavané Gzemie - ¢ast Topolany
124 (1) D Topolany 0,1060 1060,0 10312003| 6 | 0,1060 0,1060 sukr.
125 (2) OV |Topolany 0,6392 6392,0 |0312003| 6 | 0,6392 0,6392 suUkr.
126 (3) RD [Topolany 0,5979 5979,0 10311002| 5 | 0,5979| 0,5979 0,5979 sukr.
127 (5) RD |Topolany 2,2316 22316,0 [0312003] 6 | 2,2316 2,2316 suUkr.
128 (6) D Topolany 0,4633 4633,0 [0312003| 6 | 0,4633 0,4633 sukr.
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Stranany
130(7) | RD [strarany 0,0000 |vypusta sa z riesenia | [ ] [ | [ ] 0,0000 sukr.
131 (8) RD [Stranany 0,0000 |vypusta sa z riesenia 0,0000 sukr.
132 (9) D Stranany 0,0000 |vypusta sa z rieSenia 0,0000 sukr.
133 (12)] zH [stranany 1,1327 | 113270 Jo311002] 5 | 1,1327 | [ ] | | [ ] 1,1327 1,1327 Sikr.
134 (20) RD [Stranany 0,0000 |vypusta sa z riesenia 0,0000 sukr.
mimo zastavané Uzemie - ¢ast’ Vrbovec
135 (14) RD |Vrbovec 1,3269 13269,0 [0312003| 6 1,3269 1,3269 suUkr. Alt.0
136 (15) RD |Vrbovec 0.2130 600,0 ([0311002| 5 | 0,0600 0,0600 0,0600 sukr.
1530,0 |0313004| 7 | 0,1530 0,1530 sukr.
137 (18) RD [Vrbovec 3,5453 35453,0 [0312003]| 6 | 3,5453 3,5453 sukr. Alt.0
138(19) D Vrbovec 0,5445 3543,0 [0312003| 6 | 0,3543 0,3543 0,1902 sukr. Alt.0
ZaD &.6| 11,0535 | 10,2654 | ] 0,0000 | ]0,5979| 10,8633 | 0,0000 | 0,1902 2,0437

RD - Rodinny dom
BD - Bytovy dom
OV - ob¢ianska vybavenost

ZH - Zahradkarska osada

D - Komunikacie, parkoviskd, pesie a cykl. Komunikécie

Alt. 0 pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

BOSKOV s.r.o.

11.2017
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ZaD ¢.6 mimo zastavané Uzemie tab.&.3
Cislo | Navrh Mesto Vymera Vymera pol'nohosp. pody Celkom Ina vymera Vymera uzivatel .g
lokal. funk. kat.0z. lokality PP lesné | nepoln. | najkvalitnejSej| viastnik o ‘g

vyuzitia celkom Orna p6da Zahrady TTP % pozemky | po6da | pofnoh. pody [ pody -9
ha [Cekomm2| BPEJ |Sk| ha |Cekomm2| BPEJ |[Sk| ha [Celkommd BPEJ |Sk| ha ha ha ha ha =

mimo zastavané Uzemie - ¢ast’ Stranany

zmena funkéného vyuzitia Uzemia
129 (4) | TP |Stréﬁany 0,6268 Rusi pévodnu funkciu byvania. Plocha sa bude vyuZivat podfa evidencie v CKN. | 0,0000 0,6268 | sukr. |
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepofnohospodarske wuzitie

Rekapitulacia: Zmeny a doplinky ¢€.6 tab.¢.4
Rekapitulacia zéberu polnohospodarskej pody:
V zastavanom Gzemi Mimo zastavané uzemie Spolu
Michalovce (ha) (ha)
¢ast: Michalowce, Topolany, Stranany, Vrbovec
Pédny fond celkom 1,3911 11,0535 12,4446
z toho PP celkom: 1,3911 10,8633 12,2544
z toho:
orna poda 0,0000 10,2654 10,2654
zéhrady 1,3911 0,0000 1,3911
TTP 0,0000 0,5979 0,5979
NajkvalitnejSia polnohospod. pdda 1,5639 2,0437 3,6076
Nepornohospodarska poda 0,0000 0,1902 0,1902
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
V zastavanom Gzemi | Mimo zastavané Gzemie Spolu
(ha) (ha) (ha)
Celkowy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000

BOSKOV s.r.o.

11.2017




