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1. UvoD

Pre Uzemie mesta Michalovce je spracovany Uzemny pldn mesta, ktory bol schvaleny
Mestskym zastupitelstvom Michalovce uznesenim ¢.160 dna 26.02.2008 (spracovatel:
ArchAteliér Michalovce r.2008), ktory vzmysle § 11 ods. 5 stavebného zdkona ustanovuje
najma zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta.

Mestskym zastupitel'stvom v Michalovciach boli k Gzemnému planu mesta schvalené tieto
zmeny a doplnky:

1.1

a)

b)
c)
d)

Zmeny a doplnky ¢.1 uznesenim ¢&. 440 dfia 27.04.2010, zavazna cast UPN vyhldsena
VZN €. 107/2008 v zneni dodatku ¢.1 zo dria 27.04.2010 s téinnostou 28.5.2010,

Zmeny a doplnky ¢.2 uznesenim ¢. 151 dfia 24.04.2012, zavazna cast UPN vyhldsena
VZN €. 107/2008 v zneni dodatku ¢.2 zo dna 24.04.2012 s téinnostou 1.6.2012,

Zmeny a doplnky ¢.3 uznesenim ¢&. 223 dfia 14.12.2012, zavazna cast UPN vyhldsena
VZN €. 107/2008 v zneni dodatku ¢.3 zo dria 14.12.2012, s Géinnostou 16.1.2013,

Zmeny a doplnky ¢.4 uznesenim ¢&. 370 dfia 29.04.2014, zavazna cast UPN vyhldsena
VZN €. 107/2008 v zneni dodatku ¢.4 zo dria 29.04.2014, s Géinnostou 2.6.2014,

Zmeny a doplnky &.5 uznesenim €. 75 dia 25.08.2015, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 v zneni dodatku €.5 zo dfia 25.08.2015 s uc¢innostou 27.9.2015,

Zmeny a doplnky ¢.6 uznesenim €. 388 diia 24.4.2018, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN
¢.107/2008 v zneni dodatku ¢.6 zo dfa 24.4.2018 s uc¢innostou 01.06.2018.

Zmeny a doplnky €.7 uznesenim ¢. 49 diia 27.8.2019, zavazna ¢ast UPN vyhldsena VZN ¢.
107/2008 dna 26.02.2008, v zneni dodatku ¢. 7, schvaleného uznesenim MsZ ¢.
50/2019.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelnosti
Michalovce, druh pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce (ziskané v r.
2001),

bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ web portalu,

zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, priloha ¢. 3.,
komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia Uzemia - Zmeny a
doplnky ¢.8,

1.2 Vymedzenie rieseného Uzemia zmien a doplnkov €.8 (dalej iba ZaD 8)

Rie$ené Uzemie pre spracovanie ZaD 8 UPN mesta Michalovce sa vymedzuje:

a) Sirsie Uzemné vztahy st dokumentované na mapovych podkladov v mierke 1:10000.

b) Zastavané Uzemie mesta pre podrobné rieSenie urbanistickej koncepcie a priestorového
usporiadania v mierke 1 : 5 000:

ZaD 8 v administrativhej casti Michalovce:

Lokalita 08/1 - obvod ¢.4 - stred k.U. Michalovce, Ul. Okruzna
Lokalita 08/2 - obvod ¢.1 - stred k.u. Michalovce, Ul. Kpt. Nalepku
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Lokalita 08/4 - obvod ¢.2,3,23, 24 - liniova stavba privodné potrubie vodovodu

ZaD ¢.8 v administrativnej ¢asti Stranany:

Lokalita 08/3 - obvod ¢.30 - severovychodna ¢ast k.u. Stranany, Ul. SNP
Lokalita 08/4 - obvod ¢.18, 19, 20 - liniovd stavba privadzacieho vodovodného

potrubia TVL DN 400 mm

ZaD ¢.8 v administrativnej ¢asti Mocarany:
Lokalita 08/4 - obvod ¢.42 - liniovd stavba privadzacieho vodovodného
potrubia TVL DN 400 mm N

ZaD ¢.8 v administrativnej ¢asti Vrbovec:

V ZaD 8 nie su navrhované zmeny>

1.3 Specifika ucelu spracovania ZaD 8

Vstupom pre spracovanie ZaD 8 UPN-M Michalovce je UPN - Mesta a jeho zavazna ¢ast,
v ktorej su stanovené zavazné regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia. Dal$im
vstupom pre rieSenie sU pozZiadavky od mesta Michalovce, fyzickych a prévnickych os6b o
spracovanie ZaD 8.

Premietnutie azapracovanie rozvojovych zamerov mesta Michalovce, poZiadaviek
fyzickych a pravnickych os6b do Uzemného planu mesta Michalovce. Hlavnym cielom navrhu
ZaD8 UPN Michalovce je zmena funkéného vyuzitia Gzemia.

1.3.1 ZaD 8 v administrativnej ¢asti Michalovce

<Pévodny text UPN-M sa ZaD 8 sa dopltial>

Lokalita 08/1 - obvod €.4 - k.U. Michalovce, Mesto - juh, Ul. OkruZzna

Navrhované doplnenie Uzemia je na parcele s ¢islom KN register "C" 4679/1 a 4679/6
s charakterom zastavané plochy a nadvoria vo vymere 0,0898 ha.

Na rieenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend pre bytovy dom.
Navrhovanou zmenou sa rieSena plocha meni na plochu s funkénym vyuZivanim so zastavbou
pre bytovy dom s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti, zmena zastavanosti Uzemia a
podlaznosti.

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Michalovce, katastralne uUzemie
Michalovce. Navrhovana poziadavka si nevyZaduje doplnenie napojenia na verejné dopravné
vybavenie. Lokalita vyZzaduje rozsirenie technického vybavenia Guzemia. Pristup lokality je z Ul.
Kpt. Nalepku.

Hlavny ciel riesenia - urbanistickd koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachddza v obvode €.1, v zastavanom Uzemi mesta Michalovce.
- ZaD ¢.8 rieSia novu funkcénu plochu o celkovej vymere 0,0898 ha pre bytovy dom.

Lokalita 08/2 - obvod &.1 - vwchodnd dast k.U. Michalovce, Ul. Kpt. Nalepku.
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Navrhovana zmena je na parcele s Cislom KN register ,C“ 915/6 a 915/8 s charakterom
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 0,0560 ha.

Na rieSenom Uzemi je podla platného UPN mesta plocha uréend pre parkovanie.
Navrhovanou zmenou sa riesend plocha meni na plochu s funkénym vyuzivanim so zastavbou
pre bytovy dom s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti.

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Michalovce, katastralne uUzemie
Michalovce. Navrhovana poZiadavka si nevyZzaduje doplnenie napojenia na verejné dopravné
vybavenie. Lokalita vyZaduje rozsirenie technického vybavenia uzemia. Pristup lokality je z Ul.
Kpt. Nalepku.

Hlavny ciel riesenia - urbanisticka koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.1, v zastavanom Uzemi mesta Michalovce.
- ZaD ¢.8 rieSia novu funkénu plochu o celkovej vymere 0,0560 ha pre bytovy dom.

Lokalita 08/4 - obvod €. 2, 3, 23, 24

Liniova stavba privodného potrubia vodovodu z UV Lastomir - VDJ Biela Hora. Predmetom
rieSenia je vystavba a rekonstrukcia vytlatného vodovodného potrubia z UV Lastomir - VDJ
Biela Hora.

Rekonstrukcia privodného potrubia OC DN500, ktorého trasa je vedené cez zastavané
Uzemie mesta aZz k vodojemu Biela Hora.

Trasa nového privadzacieho vodovodného potrubia TVL DN 400 mm je vedend z UV
Lastomir po lavej strane cesty tr. Ill. 3744. Pred aredlom "Fedkar s.r.o., trasa pokracuje po
pravej strane pozdi? cesty tr. lll. , obchadza aredl S.T.K. s.r.o. a pokracuje v smere k arealu SPP
a.s. a ceste tr. 1/19. Od cesty /19 sa trasa odklana a pokracuje k Ul. Uzhorodska a Ul. A. V.
Suvorova a pokracuje k k.. Stranany.

1.3.2 ZaD 8 v administrativnej ¢asti Topolany
<Pévodny text UPN-M sa ZaD 8 sa nemeni ani nedoplria!>
1.3.3 ZaD 8 v administrativnej casti Stranany

<Pbévodny text UPN-M sa ZaD 8 sa doplrial>

Lokalita 08/3 - obvod €.30 - severnd ¢ast k.0. Strariany, Ul. SNP

Navrhovana zmena je na parcele s ¢islom KN register ,C“ 1608/1 s charakterom ostatna
plocha vo vymere 8,7410 ha. Uzemie je rovinaté soptimalnym napojenim na jestvujicu
obsluznu komunikaciu.

Hlavny ciel riesenia - urbanisticka koncepcia:
- Navrhované Uzemie sa nachadza v obvode ¢.30, mimo zastavané Uzemie mesta, ¢ast
Stranany.
- ZaD ¢.8 rieSia novu funkénu plochu vo vymere 8,7410 ha plochy rodinnych domov,
polyfunkéna plocha verejnej zelene, Sportu a rekreacie, plocha obcianskej vybavenosti,

BOSKOV s.r.o. 02.2020
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plochy pre cestné komunikacie, technicku infrastrukturu.

Obmedzenia navrhovanej lokality:
- ochranné pasmo privodného vodovodného potrubia
- ochranné pasmo lesa.

Lokalita 08/4 - obvod ¢.18, 19, 20

Liniova stavba nového privadzacieho vodovodného potrubia TV Liatina DN z UV Lastomir -
VDJ Biela Hora.

Trasa nového privadzacieho vodovodného potrubia TV Liatina DN400 mm je vedena od Ul. A.
V. Suvorova, cez tok Laborec k sidlisku Stranany az k ceste 11/582, kde pokracuje poza novy
cintorin az k vodojemu VDJ Biela Hora.

1.3.4 ZaD 8 v administrativnej ¢asti Mocarany
<Pévodny text UPN-M sa ZaD 8 sa doplrial>

Lokalita 08/4 - obvod ¢.42

Liniova stavba privodného potrubia vodovodu z UV Lastomir - VDJ Biela Hora. Predmetom
rieSenia je vystavba a rekonstrukcia vytlatného vodovodného potrubia z UV Lastomir - VDJ
Biela Hora.

Trasa nového privodného potrubia TV Liatina DN 400 je vedena z UV Lastomir po lavej
strane cesty tr. lll. 3744 a pokracuje k k.u. Michalovce.

1.3.5 ZaD 8 v administrativnej ¢asti Vrbovec

<Pbévodny text UPN-M sa ZaD 8 sa nemeni ani nedoplria!>

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto Michalovce leZi v severnej Casti okresu v okoli rieky Laborec na krizovatke ciest I/50
al/18. LeZi vo vychodnej c¢asti Slovenska v severnom okraji Laboreckej roviny ako sucast
Vychodoslovenskej niZziny. Rozprestiera sa na brehoch rieky Laborec. Okolie mesta od zapadu
ohranicuje cast PozdiSovského chrbta, na severe Laboreckd niva, na severovychode
Podvihorlatska prepadlina scasti vyuZitd na vystavbu vodného diela Zemplinska Sirava, na
vychode ZaluZickd prepadlina a na severovychode obzor lemuju Vihorlatské vrchy vulkanického
povodu so svojou dominantou o vyske 1075 m.n.m. Z urodnej roviny s premenou nadmorskou
vySkou 114 m na Uzemi mesta vystupuju dve zalesnené vyvySeniny - Hradok o vyske 163
m.n.m. a Biela Hora o vyske 159 m n.m.

3. MELIORACNE STAVBY

Podla navrhu ZaD 8 navrhované lokality nie su dotknuté stavbami v sprave
Hydromelioracie $.p.

BOSKOV s.r.o. 02.2020
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4. POLNOHOSPODARSTVO, LESNE HOSPODARSTVO

4.1 Polnohospodarstvo

Polnohospodarske podniky v meste Michalovce sa zaoberaju v prevaznej miere rastlinnou
vyrobou s doplnkom Zivocisnej vyroby v mensom rozsahu. Nachadzaju sa tu hospodarske dvory
v mestskej ¢asti Mocarany (zapadna cast zast. Uzemia), Topolany (zapadna Cast zast. Uzemia),
Vrbovec (juhovychodna ¢ast zast. Gzemia) a v lokalite Zabany a Medov. Rastlinnd vyroba je v
tychto podnikoch zamerana na obilniny, olejniny a krmoviny. Pestovanie obilnin je zamerané
na vyrobu potravinarskej pSenice, na sladovnicke Gcely sa pestuje jarny jaémen. Daldia ¢ast
obilnin sa spotrebuje u vacsiny podnikov na kimne Uucely. Olejniny su pestované v
polnohospodarskych podnikoch pre zmluvnych partnerov - napr. PALMA a su vyvazané mimo
okres. Vynimkou je firma CO.BE.R s.r.0. Michalovce s Ucastou talianskeho kapitalu, ktora sa
zaobera ZivociSnou vyrobou - chovom maésovych typov dobytka so zameranim na vyvoz masa
do zahranicia.

4.2 Lesné hospodarstvo

V severnej Casti mesta sa nachadza lokalita s miestnym ndzvom Hradok o vymere
porastovej plochy 8,16 ha. Tento porast je vedeny v plathnom Programe starostlivosti o lesy na
Lesnom hospodarskom celku Sobrance, Lesnom celku Lesy Remetské Hamre. Tieto lesné plochy
su Statne, vedené ako Lesy osobitného urcenia, Ucelové, primestské, resp. zdravotno-
rekreacné.

V severovychodnej ¢asti mesta, mestska cCast Strariany sa nachadza lokalita Biela Hora
vedena v lesnom hospodarskom celku Sobrance, Lesnom celku Porubka a Hlivistia - nesStatne
ako les hospodarsky, v ktorom sa vykonava obhospodarovanie v zmysle Programu starostlivosti
o lesy (dalej iba PSL). PSL (spracovatel: Lesoprojekta, s.r.o. PreSov) bol vyhotoveny v sulade so
zakonom €.326/2005 Z. z. o lesoch v z. n. p. a schvaleny rozhodnutim Krajského lesného Uradu
KosSice ¢.2010/00145 dria 33. 4. 2010. Platnost PSL je od roku 2010 - 2019. Tento les tvoria
jednotky priestorového rozdelenia lesa (JPRL) 221 - 234. Vymera ich porastovej plochy je 55,
3217 ha. Nachadzaju sa tu tiez funkéné plochy o celkovej vymere 3,97 ha a 0,43 ha tvori
vodovodny privodny rad. Pozemky su v sukromnom vlastnictve a obhospodarovani rozdelené
do dvoch vlastnickych celkov (VC - Vojtech Pekara a spol. a VC - Jan Krémar a spol.). Celkovy
vymera lesnych pozemkov podla lesnej hospodarskej evidencie je 59, 7217 ha. V dalSom texte
je potrebné len opravit LHP resp. LPH na PSL.

5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE)
PODY

V tabulkovej Casti je podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funkcéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pddno — ekologicka
jednotka (BPEJ), skupina BPEJ a vymera lokality ¢lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

5.1 Zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pody podla kddu bonitovanych

BOSKOV s.r.o. 02.2020



Uzemny pldn mesta Michalovee ........ccccovvveveeeveeveinnne Vyhodnotenie PP aLP .....ccccooiiieiiiiiieiiiec e Strana 9z 12
Zmeny a doplnky ¢.8

podno — ekologickych jednotiek (BPEJ)

Kat. Uzemie Michalovce | Mocarany Stranany Topolany Vrbovec

Skupina 5 5 5 6 5 5

kvality

kéd BPEJ 0306002 | 0306002 | 0306002 | 0312003 | 0306002 | 0311002
03 11 002 0311002 | 0311002

5.2 Zdovodnenie navrhovaného riesenia — zaber polnohospodarskej pody

V zastavanom a mimo zastavané uzemie obce okrem pl6ch byvania navrhujeme plochy pre
byvanie, technickd vybavenost, Sport a rekreaciu.

Tabulka: Rekapitulacia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie
podla lokalit v zastavanom a mimo zastavané Uzemie mesta:

Navrhované plochy pre obytné Uzemie - bytové a rodinné domy , obéiansku vybavenost a
rekredciu

Pocet navrhovanych pléch
Zab 8 Mimo V zastavanom Spolu
zastavané uzemi(ha) (ha)
uzemie(ha)
Michalovce 08/1 0 0,0898 0,0898
08/2 0 0,0560 0,0560
Strafiany 08/3 8,7410 0 8,7410

Mimo zastavané uzemie mesta — ¢ast Stranany

Zaber €. 120 (145), 123 (147), 124 (148), 125 (149)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Stranany, mimo zastavané
Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 08/3 pre
obdiansku vybavenost, Sport a rekreacia, verejnd zeleri. Zdber je na neprodukénej pdde.
Lokality sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pdde, na sukromnych pozemkoch — poziadavka
sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 1,6102 ha.

Zaber €. 122 (146)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Stranany, mimo zastavané
Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 08/3 pre
pristupovu komunikaciu a inZinierske siete. Zaber je na neprodukénej pbéde. Lokality sa
nachadzaju na nepolnohospodarskej pdde, na sukromnych pozemkoch - poZiadavka
sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 1,1482 ha.

Zaber €. 120 (145)
Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — ¢ast Stranany, mimo zastavané
Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita 08/3 pre bytovu

BOSKOV s.r.o. 02.2020
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zastavbu - hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch a vilach, v nizkopodlaznej zastavbe.
Lokality sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pdde, na sukromnych pozemkoch — poziadavka
sukromného vlastnika.

Celkovy zaber je 5,9826 ha.

6. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

Mimo zastavané uzemie mesta — ¢ast Stranany

Zaber . 126

- Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta — cast Strarnany, mimo zastavané
Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita 08/4
privodné vodovodné potrubie - UV Lastomir - VDJ Biela Hora.

Trasa nového privodného potrubia TV Liatina DN 400 je vedend z UV Lastomir po lavej
strane cesty tr. lll. 3744, pokracuje v smere k ceste tr. I/19. Od cesty 1/19 sa trasa odklana a
pokracuje k Ul. Uzhorodska a Ul. A. V. Suvorova a pokracuje k k.u. Stranany.

Zaber je na lesnych pozemkoch v sikromnom vlastnictve — poziadavka VVS a.s.

Celkovy zaber lesnych pozemkoch je 0,0880 ha.

Koniec sprievodnej spravy

V Humennom, 02.2020 Ing. Arch. Marianna BOSKOVA

7. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
- Mimo zastavané Uzemie (tab. ¢.1, 2)

- Rekapitulacia zadberu PP a LP (tab. ¢.3)

BOSKOV s.r.o. 02.2020



Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolhohospodarske vyuzitie

ZaD &.8 mimo zastavané Uzemie tab.&.1
¢islo Navrh Mesto Vymera Vymera polnohosp. pody Celkom Iné vymera Vymera uzivatel .g
lokal. funk. kat.uz. lokality PP nepoln. | najkvalitnej$ej| vlastnik © ‘g

vyuzitia celkom Ornd pbéda Zahrady TTP % péda | polnoh. pody | pody S
ha Celkomm2| BPEJ |Sk| ha [Cekomm2] BPEJ [Sk| ha [Celkommd BPEJ [Sk| ha ha ha ha £
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Stranany
120 (145) | SP [Stramany | 0,2110 0,0000 0,2110 sukr.
121(146) | RD |Stranany | 5,9826 0,0000 5,9826 sukr.
122 (146) DOP |Stranany 1,1482 0,0000 1,1482 sukr.
123 (147) OV |Stranany 0,3448 0,0000 0,3448 sukr.
124 (148) VZ |Stranany 0,7936 0,0000 0,7936 sukr.
125 (149) OV [Stranany 0,2608 0,0000 0,2608 sukr.
ZaD&.8] 87410 [T 0.0000 [ T0.0000] | [ T0.0000] 0,0000 | 0,0000 | 87410 [  0,0000
RD - Rodinnydom DP - Komunikacie, parkoviska, peSie a cykl. Komunikacie
OV - Ob¢ianska vybavenost VZ - verejna zelen
SP- Sport a rekreécia
Michalovce - Bilancia predpokladaného pouzitia LESNYCH POZEMKOV
ZaD &.8 mimo zastavané uzemie Tab. &.2
=k e Mes’to Vymgra Predpokladana vymera lesnych pozemkov uzivatel 'g
lokal. funk. kat.0z. lokality vlastnik © ‘g
=
vyuzitia celkom v zast. Uz. k 1.1.1990 mimo zast. Uz. k 1.1.1990 lesnych pozemkov [~ 5
ha Celkomm2 | ha Celkomm2 | ha £
mimo zastavané Uzemie - ¢ast Stranany
126 | TV |[sStranany | 00879 | 00 [ oo0o00 | 8790 [ 00879 Sukr.
ZaD¢&.8| 0,0879 | [ 00000 | | 0,0879

TV - technicka wbavenost (vodovod)
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Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske wuzitie

Rekapitulacia: Zmeny a doplnky &.8 tab.c.3
Rekapitulécia zaberu polnohospodarskej pddy:
V zastavanom Uzemi Mimo zastavané Uzemie Spolu
Michalovce (ha) (ha)
¢ast: Michalovwce, Topolany, Stranany, Vrbovec
P&dny fond celkom 0,0000 8,7410 8,7410
z toho PP celkom: 0,0000 0,0000 0,0000
z toho:
orna pdda 0,0000 0,0000 0,0000
zéhrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
NajkvalitnejSia pofnohospod. péda 0,0000 0,0000 0,0000
Nepolnohospodarska pdda 0,0000 8,7410 8,7410
Rekapitulécia lesnych pozemkov:
V zastavanom Gzemi | Mimo zastavané Uzemie Spolu
(ha) (ha) (ha)
Celkowy zaber LP: 0,0000 0,0879 0,0879

BOSKQOV s.r.o.

04.2019



