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ZAKLADNE UDAJE

NAZOV ELABORATU:
ZMENY A DOPLNKY €. 1 (dalejlen ZaD ¢.1) — 3 vybrané lokality

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PpL’NOHQ§PODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

OBJEDNAVATEL’: MESTO MICHALOVCE

V ZASTUPENI ZAHORCAK Viliam, primator mesta
SPRACOVATEL: ArchAteliér, Kpt. Nalepku 20, Michalovce
HLAVNI RIESITELIA: Ing. arch. BOSKOVA Marianna

POVERENY OBSTARAVATEL - odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD podla § 2
stavebného zakona: Ing. Helena Francuzova.
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1. UVOD

Mesto Michalovce ma platni Uzemnoplanovaciu dokumentaciu - Uzemny plan mesta
Michalovce, ktory bol schvaleny uznesenim ¢.160 dna 26.02.2008 (ArchAteliér Michalovce 2008).

Vlypracovanie Zmien a doplnkov €.I platného uzemného planu mesta Michalovce bolo zadané na
zaklade objednavky ¢. UP-3/2010/Fr a nasledne zmluvy o dielo ¢. 80-2010/03/52.

Oznamenie o zadati obstaravania zmien a doplnkov &.1 UPN mesta bolo dfia 03.03.2010.

V zmenach a doplnkov (dalej ZaD) Uzemného planu nedochadza k takym zasadnym zmenam
ktoré si vyzaduju aktualizaciu pévodného zadavacieho dokumentu (Zadanie pre UPN Mesta) a jeho
opatovné schvalenie.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelnosti Michalovce,
druh pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti Michalovce (ziskané v r. 2001),

b) bonitované  pddno-ekologické  jednotky - BPEJ z Obvodného pozemkového uradu
v Michalovciach, Katastralny drad v Michalovciach,

c) zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody, priloha ¢. 3 zakona €.
220/2004 Z. z.,

d) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia,

e) Podklady poskytnuté v ramci pripravnych prac pre UPN-O - Hydromelioracie $.p. Bratislava,
Vrakunska 29, Bratislava, zo diia 03.02.2006, ¢..240-2/110/2006

Riesené uzemie pre spracovanie Zmien a doplnkov UPN mesta Michalovce sa vymedzuje :

Mesto Michalovce ako administrativny celok tvoria katastralne uzemia: Michalovce, Stranany,
Topolany, Vrbovec, Mogarany. Sirsie Gzemné vztahy st dokumentované na mapovych podkladov v
mierke 1:10000. Vrozsahu navrhovaného zastavaného Uzemia mesta pre podrobné rieSenie
urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania (mierka 1:5 000):

- Zmeny a doplnky v administrativnej &asti Strafany miestna ¢ast Zabany*:
Lokalita ¢.1 Stredisko na zhodnocovanie stavebnej sute

- Zmeny a dopinky v administrativnej Casti Michalovce :
Lokalita ¢.2 PV elektraren — Zapad (West)
Lokalita ¢.3 Solarny park

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Mesto Michalovce lezi v severnej Casti okresu v okoli rieky Laborec na krizovatke ciest 1/50 a 1/18.
Lezi vo vychodnej Casti Slovenska v severnom okraji Laboreckej roviny ako sucast Vychodoslovenske;
niziny. Rozprestiera sa na brehoch rieky Laborec. Okolie mesta od zapadu ohraniCuje Cast
PozdiSovskeho chrbta, na severe Laborecka niva, na severovychode Podvihorlatské prepadlina s¢asti
vyuzitd na vystavbu vodného diela Zemplinska Sirava, na vychode Zaluzicka prepadlina a na
severovychode obzor lemuju Vihorlatské vrchy vulkanického pévodu so svojou dominantou o vySke
1075 m.n.m. Z urodnej roviny s premenou nadmorskou vyskou 114 m na Uzemi mesta vystupuju dve
zalesnené vyvySeniny - Hradok o vySke 163 m.n.m. a Biela Hora o vyske 159 m n.m.
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3. POLNOHOSPODARSKA PODA, LESNA PODA

Orna poda

Je intenzivne zmeneny a obhospodarovany prvok s neustalym prisunom energie a vysokym
stupiom starostlivosti zo strany Cloveka. V rieSenom uzemi sa nachadza orné pdda velkoblokova so
segetalnou vegetaciou, ktora je pocas dihého obdobia bez vegetacného krytu. Ztoho vyplyva aj
nachylnost na eroziu, najma veternu, ktora je zvlast vyraznd na severe a severozapade uzemia.
Osobitne erodovatelné su fahké piescité pody. Severna a juzna Cast vykazuju vysoky stupen zornenia.
Uzkopasové polia st stabilnej$im prvkom vzhladom na &asté striedanie plodin v ramci malej plochy. V
prevaznej Casti katastra je orna pdda odvodnena do odvodiovacich kanalov, ktoré tvoria po zarasteni
krovinami vhodné koridory pre ornitofaunu.

Trvalé travne porasty

Su plochy fyziognomicky vzdialené od pdvodného vegetacného krytu, vyzaduju neustalu
starostlivost, od ktorej je zavisly ich charakter. V dosledku rozsiahlych melioracnych a regulacnych
zasahov doslo k ubudaniu prirodzenych travnatych porastov resp. sa rozsirili plochy kulturnych siatych
luk a trvalych travnych porastov so zmenenou floristickou skladbou. Tieto v extenzivnom spdsobe
hospodarenia maju tendenciu navracat sa do povodného Stadia — zarastat burinami. V kombinacii
s krajinnou zelefou zastavaju stabilizacnu funkciu, ktora sa meni so stupfiom intenzity vyuzitia Uzemia.

3.1 Poda, hlavné podne charakteristiky rieSeného uzemia

Vo Vychodoslovenskej nizine na Sirokych rie¢nych nivach su nivné pody fluvizeme a luzné pddy.
Na sprasiach vznikli ilimerizované pddy, fluvizeme, miestami hnedozeme az ¢ernozeme.

V zaujmovom katastralnom (zemi previadaji nasledovné PODNE DRUHY - pddy nivnych oblasti —
prevazne nivné pddy glejové a oglejené na nekarbonatovych aluvialnych sedimentoch, fluvizeme. V
SirSom zaujmovom Uzemi aj terestrické ilimerizované pody az oglejené pddy na sprasovych a inych
hlinach a terestrické hnedozeme ilimerizované a oglejené na spraSovych a inych hlinach s nizkym
obsahom humusu 2 az 3 %. Pddotvorny substrat — sprasové hliny a nevapnité nivné ulozeniny. Pri
charakterizovani prevladajucich pdd ide o pddy s nivnym horizontom, zrnitostne stredne tazké az
lahké, pddna reakcia slabo kysla s prevazne hlbokymi pddami vyskytujuce sa v nivach vodnych tokov.
Ich vyuZitie je hlavne ako orné pddy s prevahou pestovania obilnin, kukurice, strukovin a krmovin.

Zastupenie pddno-ekologickych jednotiek (PEJ): pre rieSené lokality

Ornéa poda | Trvaly Ostatna plocha bonitované pddno- | Skupina
travnaty | (zastavana plocha | ekologické BPEJ
porast a nadvoria) jednotky

Lokalita €. 1 0 1,5193 0 03 57 002 6

. 0,0555 0 1,9495 03 12 003 6
Lokallla €.2 0 aas 0 29101 03 13 004 7
Lokalita &. 3 5,3598 0 0 03 13 004 7

03 57 002 - 6. sk.

/PGm/ pseudogleje typické na spraovych a polygénnych hlinach Oglejené pody na na spraSovych a polygenetickych
hlinach, stredne tazké aZ tazké na rovine, bez skeletu, hiboké 60 cm a viac, rovina bez prejavu plonej vodnej erdzie
(0e-10), pbdy bez skeletu

0312003 / 6 sk

FMG/ fluvizeme glejové tazkeé, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie, pody bez skeletu, tazké pody (iloviohlinité
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0313004/ 7sk
/FMG az FMp/ fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie, velmi
tazké pddy (ilovité a ily

3.2 Polnohospodarstvo

Polnohospodarske podniky v meste Michalovce sa zaoberaju v prevaznej miere rastlinnou vyrobou
s doplnkom zivo€iSnej vyroby v menSom rozsahu. Nachadzaju sa tu hospodarske dvory v mestskej
Casti MocCarany (zépadnéd Cast zast. uzemia), Topolany (zapadna Cast zast. uzemia), Vrbovec
(juhovychodna &ast zast. (izemia) a v lokalite Zabany a Medov. Rastlinna vyroba je v tychto podnikoch
zamerana na obilniny, olejniny a krmoviny. Pestovanie obilnin je zamerané na vyrobu potravinarskej
pSenice, na sladovnicke Ucely sa pestuje jarny jaémen. DalSia ast obilnin sa spotrebuje u va&Siny
podnikov na kimne UcCely. Olejniny su pestované v polnohospodarskych podnikoch pre zmluvnych
partnerov - napr. PALMA a su vyvazané mimo okres. Vynimkou je firma CO.BE.R s.r.o. Michalovce
s UCastou talianskeho kapitélu, ktora sa zaobera zivoCiSnou vyrobou - chovom masovych typov
dobytka so zameranim na vyvoz masa do zahranicia.

3.3 Lesné hospodarstvo

V severnej Casti mesta sa nachadza lokalita s miestnym nézvom Hradok o vymere porastovej
plochy 7,46 ha. Tento lesny porast je vedeny v plathom LHP na Lesnom uZivatelskom celku (LUC)
Sprava lesov Sobrance . Tieto lesné plochy su $tatne, ako les ucelovy, primestsky, resp. zdravotno-
rekreacny.

V severovychodnej Casti mesta sa nachadza lokalita Biela Hora. Tvoria ju jednotiek priestorového
rozdelenia lesa (JPRL) 221-234. Ich vymera porastovej plochy je 54,05 ha. Tieto lesné porasty su
zaradené v LUC Michalovce ,Haj“ ako lesy ucelové, lesy osobitného urcenia.

Nachadzaju sa tu aj funkéné plochy o celkovej vymere porastovej plochy 24,13 ha. Tieto plochy su
v sukromnom vlastnictve.

Podla stavu nehnutelnosti je celkovd vymera lesnych pozemkov 68,12 79 ha. Podla k.u. je
nasledovna:

- k.U. Michalovce — 8.19 27 ha
- k.u. Mocarany, Vrbovec, Topolany — 0 ha
- k.. Strafany - 59, 93 52 ha

Navrh rieSenia

V navrhu zmien a doplnkov &.1 UPN mesta sa neuvazuje so zaberom lesnych pozemkov..

4. MELIORACNE STAVBY

V navrhu ZaD ¢.1 UPN Mesta sa nachadzaji hydromelioracné stavby v sprave Hydromelioracie $.p.
nasledovne:

a) Odvodnenie pozemkov a odvodiovacie kanaly:

- navrhovana lokalita ¢.1 - Stredisko na zhodnocovanie stavebnej sute - miestna ¢ast' Zabany:
- pri navrhovanej lokalite nie su evidované Ziadné odvodnené pozemky

- navrhovana lokalita €.2 - PV elektrarein - Zapad (West) — miestna ¢ast’ Milovana
- navrhovana lokalita €.3 - Solarny park - — miestna ¢ast’ Milovana
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- odvodriovaci kanal ,Stredny* evid.¢. 5405037002 o celkovej dizke 3,395 km, v ramci stavby
Odvodnenie pozemkov Topolany,
- odvodnenie pozemkov Topolany evid.¢. 5405061

Navrh rieSenia

Pri spracovani uzemného planu mesta v max. moznej miere su akceptované zasady ochrany PP,
podla zékona ¢. 220/2004 Zb. oochrane avyuzivani PP aozmene zakona €. 245/2003 Z. z.
o integrovanej prevencie a kontrole znecistovania prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Do buducnosti sa neuvazuje s novymi odvodneniami, preto bude potrebné venovat pozornost
udrzbe a rekonstrukcii existujucich.

Pri otvorenych odvodiovacich kanaloch navrhujeme dodrziavat ochranné pasmo min. 5 m od
brehovej Ciary kanalov.

Vlystavbu v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromelioratné zariadenia, podmienit splnenim
tychto regulativov:

- reSpektovat' hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodnovacie kanaly)
a nezasahovat’' do nich stavebnou ¢innost'ou.

5. VYHODNOTENIE’PERSPEK'AI'iVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V tabulkovej Casti je podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové Cislo
lokality, navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pédno — ekologicka jednotka (BPEJ),
skupina BPEJ a vymera lokality ¢lenena podla druhu pozemku a BPEJ.

Zastavané uzemie obce: nie su navrhované ziadné plochy k zaberu z PP

Mimo hranice suc¢asne zastavaného Uzemia:

- plochy vyznaCené Ciarkovanou Ciarou, maju poradové Cislo a navrhované funkéné vyuzitie.
Jedna sa o navrhované lokality rodinnych domov, Sportovych ploch, vodné plocha a plochy technickej
vybavenosti (tab. €.1).

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit pre perspektivne pouzitie PP a LP je v tabulkach, kde je
zdokumentovany ploSny narok jednotlivych lokalit, pofnohospodarske kultary, BPEJ a im prislichajuce
skupiny, v ktorom sa lokalita nachadza, vlastnik (uzivatel).

Specifikacia a lokalizacia druhu pozemku je zdokumentovana vo vykresovej Gasti ¢.07 v mierke M 1:
5000.

6. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

Z lesnych pozemkov nie su navrhnuté ziadne plochy na zaber.

7. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Urbanisticky rozvoj mesta je limitovany okrem iného aj pofnohospodarskym pédnym fondom, ktory
je v rieSenom uzemi zaradeny do skupin 6a7.

Z dévodu ochrany PP sme navrhli obec rozvijat iba v priestoroch priamo navazujucich na
zastavané uzemie na plochach, ktoré su pre pofnohospodarske ucely nevhodne.
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V mimo zastavané lizemie mesta:

Zaber €. 1 - Stredisko na zhodnocovanie stavebnej sute

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Gzemi mesta Michalovce, miestna ¢ast Zabany, mimo
zastavané Uzemie so stavom k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita Stredisko na
zhodnocovanie stavebnej sute. Zaber je na produkénej pode.

Lokalita sa nachadzaju na polnohospodarskej pdde (trvalé travnaté porasty na BPEJ 0357002 (6),
na sukromnych pozemkoch — poziadavka spolo¢nosti CSM - Stav, s.r.0. MoCarianska 151, Michalovce.
Zaberova plocha je urCené pre stredisko na zhodnocovanie stavebnej sute. Su€astou zaberu je plocha
pre pristupovu komunikaciu.

Na pozenku sa nenachadzaju meliorané zariadenia.

Celkovy zaber je 1,5193 ha.

Zaber €. 2 - PV elektraren Zapad (WEST)

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta Michalovce, miestna ¢ast Milovana, mimo
zastavané uzemie k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre solarny park.
Navrhovana plocha je na zaklade poziadavky Dobrex, s.r.o., Kpt. Nalepku 20, Michalovce.

Lokalita sa nachadzaju na polfnohospodarskej pdde (ostatna plocha (zastavané Uplochy
a nadvoria, orna péda na BPEJ 0312003 (6), 0313004 (7). Na pozenku sa nenachadzaju melioracné
zariadenia.

Celkovy zaber je 5,0496 ha.

Zaber €. 3 - Solarny park

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi mesta Michalovce, miestna ¢ast Milovana, mimo
zastavané uzemie k 1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha pre solary park.
Navrhovana plocha je na zaklade poziadavky KapaPark, s.r.o. Masiarikova 10, KoSice.

Lokalita sa nachadzaju na polnohospodéarskej pdde (orna pdda na BPEJ 0312003 (6), 0313004
(7). Na rozlohe 2,3364 ha sa nachadzaju drenédzne zariadenia.

Celkovy zaber je 5,3598 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

V Michalovciach, 03 / 2010, Ing. Arch. BOSKOVA Marianna

ArchAteliér, Kpt. Nalepku 20, MICRAIOVCE. ............ccc.ceviiueeieeieieisei ettt 03/2010



8. TABULKOVA PRILOHA
Zmeny a doplnky &.1 UPN mesta MICHALOVCE - 3 vybrané lokality

MICHALOVCE - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

cislo |Névrh funk. Mesto Vymera Vymera polnohosp. pody Celkom Vymera Vymera Z toho uzivatel
zaberu] wvyuZzitia kat.(z. lokality PP lesnych nepoln. chranené, | vlastnik
celkom Orn& poda Zahrady TTP v pozemkov pody zavlahy, pody
Celkom Celkom
ha Celkom m2] BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk ha m2 BPEJ | Sk ha ha ha ha ha
mimozastavané (izemie - mesto Michalovce tab. &.1/Mi
1 OH Michalovce ] 1,5000 15000,0 | 0357002 | 6 | 1,5000 | 1,5000 sukr.
2 D Michalovce| 0,0193 0,0000 0,0193 sukr.
3 uv Michalovce | 4,8596 0,0000 4,8596 sukr.
4 D Michalovce ] 0,1900 235,0 0312003| 6 | 0,0235 0,0235 sukr.
1665,0 |0313004] 7 | 0,1665 0,1665 sukr.
5 uv Michalovce | 5,3598 5652,0 | 0312003| 6 | 0,5652 0,5652 sukr.
47946,0 | 0313004| 7 | 4,7946 4,7946 2,3364 sukr.
spolu 11,9287 [55498,00 5,5498 10,0000 0,0000 | 0,0000 1,5000 |5,5498 | 0,0000 4,8789 2,3364
UV - VYROBA, OH - ODPADOVE HOSPODARSTVO, D - DOPRAVA
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Zmeny a doplnky €.1 UPN mesta MICHALOVCE - 3 vybrané lokality

Bilancia predpokladaného pouZzitia PP a LP na nepo

Pnohospodarske vyuZitie

Rekapitulacia: tab.&.2
V zastavanom Uzemi Mimo hranice stu¢asne Spolu
¢ast’ Michalovce (ha) zastav, Gzemia (ha) (ha)
Celkovy zaber 0,0000 11,9287 11,9287
z toho: PP 0,0000 5,5498 5,5498
Z toho:
orna poda 0,0000 5,5498 5,5498
zahrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 1,5000 1,5000
Z toho: chranenej 0,0000 2,3364 2,3364
nepolnohospodarska poéda 0,0000 4,8789 4,8789
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